Stadt Flensburg

Bebauungsplan "Wohnprojekt Freiland"™ (Nr. 273)

Zeichenerklarung
1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet, z.B. Teilgebiet 1
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

GFZ 1,2
GRZ 0,5
GR 1.660 m?

1
GH14m

Geschossflachenzahl, z.B. 1,2
Grundflachenzahl, z.B. 0,5
Grundflache mit Flachenangabe

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z.B. llI

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal? in m Uber
Erschlielungsanlage, z.B. 14 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

[0}
a

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

3R
P

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Fullweg
Offentliche Parkflache

Fullgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

©
),
O

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Elektrizitat
Abwasser

Fernwarme

Private Grinflachen

Offentliche Griinflaichen

Naturflachen

Schirm- und Begleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB und Abs.1a BauGB)

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25)

Sonstige Planzeichen

LPB Il

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsabfallsammelanlage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen: Breite 3,00 m

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Tragers der
Bewirtschaftung des Gleisbaches zu belastende Flachen: Breite 3,50 m

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager zu belastende Flachen: Breite 3,20 m

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager zu belastende Flachen: Breite 1,20 m

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager zu belastende Flachen: Breite 0,60 m

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Larmpegelbereich 11 - 111)

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Larmpegelbereich Il
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs.5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

6

Gem.: Flensburg H
Flur: 43

vorhandene Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

vorhandene Bdschung

vorhandene Gelandehdhe in m Gber N.H.N., z.B. 18,14
Grundwassermessstelle

Sichtdreiecke

innere Aufteilung von Verkehrsflachen

Vorhandene Gebaude

Gemarkungsgrenze, Gemarkungsschlissel und Flurnummer

2. a Schema zu Art, Mal® und Bauweise

WA1|
GRZ GFz
0,5 1,2

a GH 14 m

Art der baulichen | Zahl der Voll-
Nutzung geschosse
Grundflachen- Geschoss-
zahl flachenzahl

. Gebaude-
Bauweise hohe

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB),
hier: gesetzlich geschitztes Biotop (§ 30 BNatSchG i.v.m. § 21 LNatSchG SH)

Waldabstand, hier: reduziert auf 25 m
(§ 24 LWaldG)
Umgrenzungen der Flachen, deren Béden

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
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platze (GSt) sind nur offene Stellplatze zulassig.
Uberdachungen sind unzulassig.

3.2 Barrierefreiheit:

Der Zugang von 6ffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen
und Garagen zu den Wohnungen und Gebauden muss
auch innerhalb des Grundstiicks barrierefrei ausgefiihrt
werden. Nebenanlagen wie Abfallbehalter und Fahrradstell-
platze missen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.

3.3 Nebenanlagen:

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb
der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen nur
innerhalb der daflir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Die Flache fir die Gemeinschaftsabfallsammelanlage
(GAs) wird den Teilgebieten WA 2 bis WA 4 zugeordnet.
Standflachen fur Abfallsammelanlagen sind auf drei Seiten
einzuhausen. Die Einhausungen sind aus Holz oder Metall
zu errichten.
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Text (Teil B)

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage der Gebiude 4. Oberflichenwasserbehandlung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB) 6.6 Die slidliche Grenze des Plangebiets ist gegeniiber dem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB und § 1 Abs. 6, § 4, § 13, § 16 Abs. 5, § 18 BauNVO) 4.1 Die Versickerung und Verrieselung von Oberflichenwasser a!’lgrenzenden Freilandlabor (Flurstiick 5) dauerhaft durch
Allgemeine Wohngebiete von privaten Stellplatzflachen, sonstigen befahrbaren privaten 6.7 Elgfgeiaéﬂ a:fzfl}lgr(;e:szgz;.hutz ut Boden ist externer
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen Freiflachen sowie von auf Dachflachen anfallendem Nieder- ' Ausaleich aguf einer Flachen ert')Be von 8.650 m? zu erbringen

zulassig: schlagswasser ist nicht zuldssig; ausgenommen sind die DasgAus leichsdefizit wird ir% stédtische.n gen.
e  Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 BauNVO) Standflachen der Gemeinschaftsstellplatze. AUS Ieicgsfléchen o0l des Scherrebektals kompensiert
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank 4.2 Die Standflachen der Gemeinschaftsstellplatze sind in 6.8 Fir gen Einariff in gas Bioton . Trockenrasen’ istpexternér
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. ' . gritt i P 2 .
Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 BauNVO) Ausgleich auf einer Flachengrofle von 4.146 m? zu erbrin-
e ’ ) - .. . Das Ausgleichsdefizit wird im stadtischen Ausgleichsfla-
e  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und. Ortliche Bauvorschriften (9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO) gen. Das Ausgleichsdefizit wird im s ad. isehen Ausgieichstia
sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 BauNVO) chenpool des Scherrebektals kompensiert.
«  Raume fiir freie Berufe (§ 4 BauNVO iV.m. § 13BauNvO) 5.1 AuBere Gestaltung der Hauptgebéude: 6.9 Fur den Eingrilf in das Biotop ,artenreicher Steilhang” ist
1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) kénnen folgende Nutzungen 5.1.1 Die Dacher sind als Flachdacher mit einer Dachneigung externer Ausgleich auf einer Flachengroe von 610 m? zu
ausnahmsweise zugelassen werden: von max. 5° auszufiihren. erbrlnggn. D?s Ausgleichsdefizit wird im stadtlschen_
e  Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs.3 BauNVO) 5.1.2 Die Dacher sind zu begriinen. Die Pflicht zur Eingriinung Ausgleichsflachenpool des Scherrebektals kompensiert.
e  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gilt nicht fiir Belichtungsflachen (wie Atrien, Glasiiber- 6.10 D_as Ausglelchsdeﬂzn.fur den'_entstehgnden Eingriff in qas
(§ 4 Abs. 3 BauNVO) dachungen). Biotop ,naturnahes Flie3igewasser” wird extern durch die
. An|agen.fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) 5.1.3 An den AuRenwanden ist die Verwendung von glénzenden Offnung und naturnahe Herstellung des Tastruper Grabens auf
1.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen und reflektierenden Materialien unzulassig. Allgemein zu- einer Lange von 50 m auf dem Flurstiick Nr. 209, Flur 4
nicht zulassig: lassig sind Sichtmauerwerk, Putz und Holz. Teilflachen bis Gemarkung Tarup kompensiert.
e  Gartenbaubetriebe (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO) zu 30 % der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen 6.11Die Ausglelchsma?,nahmen auf den von der Stadt Flensburg
e Tankstellen (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO). dirfen in anderen Materialien ausgebildet werden; bereitgesteliten Flachen werden pauschal allen
1.4 Im Teilgebiet WA 5 ist die Uberschreitung der Grundflache Fenster- und Tur6ffnungen werden als Teil der jeweiligen Eingriffsgrundstticken im Geltungsbereich des
i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zuléssig. Wandfléchen nicht berlcksichtigt. Bebauungsplanes zugeordnet.
1.5 Die festgesetzte Gebaudehdhe darf fiir technische Anlagen 5.1.4  Anlagen zur Energiegewinnung (Photovoltaikanlagen, i _
auf dem Dach um max. 1.50 m tiberschritten werden. Weitere Solarkollektoren) sind auf den Griindachflachen zulassig, Artenliste 1:
Uberschreitungen k('innen, ausnahmsweise zugelassen wer- sofem die Funktion des Griindaches gesichert ist; § 14 - Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
den, soweit esgfl'Jr die Funktionstichtigkeit dergAnIa en erfor- Abs. 3 BauNVO bleibt unbertihrt. Zur Vermeidung von ] Bgrgulme (Ulmus glabra)
derIi,ch ist 9 9 Blendwirkungen sind ausschlief3lich Frontglaser mit einer - Eiche (Quercus robur),
S ' . . . ) sehr hohen Transmission und damit niedrigen Reflektion - Feldahorn (Acer campestre),
1.6 Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Héhe U verwenden - Feldulme (Ulmus minor)
Hasel Cous avclan)
erschlieRunasaniage Alngau terschlieRunasaniage eIE)en Einfriedungen technischer Art (wie Drahtzaune, Flechtzéune, - Hartriegel (Comus mas),
. ngsanage. Als maup g ge gete PflanzgefaRe etc.) zum &ffentlichen Raum diirfen nur auf der - Holunder (Sambucus nigra),
fur das Teilgebiet WA 1 die Planstrale A2, fiir das Teilgebiet : . . - Schneeball (Vib /
WA 2 Planstraie A2/ Wendeanlage. fiir die Teilgebiete WA 3 Innenseite von Hecken (zum privaten Grundstulick) gesetzt chneeba (Vibumum opulus),
und WA 4 der Planwed b ge, 9 werden. Die Hecken sind niveaugleich zum Straenraum, zu - Weilkdorn (Crataegus monogyna).
gb. den Blrgersteigen oder zu Wegen zu pflanzen. Das Errichten
. . von Erd- oder Steinwallen ist unzulassig.
2. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 5.3 Werbeanlagen: 7.  Filhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
2.1 Im Teilgebiet WA 1 sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand Werbeanlagen S.ind ausschlieBlich an' der SF_étt'e der LeiSt_l_'mg Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
zu errichten. Geb&udelingen von mehr als 50 m Lénge sind an der Fassade im Erdgeschossbereich zulassig. lhre GréRe
zulassig (abweichende Bauweise). darf max. 0,25 m? betragen. Es sind ausschlieBlich indirekt L o
2.2 In den Teilgebieten WA 1 bis WA 4 darf die festgesetzte west- beleuchtete Werbeanlagen zuldssig. Blink- und Laufbandbe- 8. Festsetzungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
liche Baugrenze durch untergeordnete Bauteile (wie Terras- leuchtungen sind unzulassig. kungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sen, Vordacher) bis zu einer Tiefe von 2,00 m Uberschritten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
werden. 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
. Boden, _Natur und Landschaft sowie Festsetzungen von 8.1 Innerhalb der festgesetzten Flache im nordéstlichen Teil des
3. z“;tgeLIb;;I::t:re‘,1 ﬁjl;zagB:ur:;;r;ggfnt()ﬁ?::uls\?oeg84 50 Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1 a BauGB) WA 1 gilt der folgende Larmpegelbereich (LPB) nach DIN
6.1 Die Einrichtung und Nutzung von Haus- und Gartenbrunnen 4109: . N .
3.1 Lage, Gestaltung: zur Eigenwasserversorgung ist unzulssig. LPB Il fir die der StralBe zugewandten Gebaudeseiten.
3.1.1 Private SteIIpIétze sind aufRerhalb der Uberbaubaren 6.2 Bei pfah|grundungen sowie bei Einrichtung von Amagen zur Lérmp_egelbe- MaRgeblicher Erforderliches R'w.res des AuRenbauteils in dB "
Grundstiicksflachen nur innerhalb der festgesetzten 2 i st ai ralch AuBenlarmpegel | ;- Aufenthaltsraume in | far Barordume u. &.
A c _ ) 9 : . Nutzung der oberflaichennahen Geothermie ist eine Ver- nach DIN 4109 [dB(A)] Tk S
Flachen flr Gemeinschaftsstellplatze und im Teilgebiet schleppung von Schadstoffen in tiefere Bodenschichten durch SR T S ——— T, T
WA 1 ZW|SChen del’ nord“Chen Baugrenze und der nOrd|I- gee|gnete Magnahmen auszuschllGGen m | 61 —65 35 ‘ 30
Chen Grenze des Tellgeblets ZU|a_SS|g' . 6.3 Die Flachdacher der Baukbrper, die nicht VerglaSt sind oder " | Resultierendes SchalldammmaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Dach, Fenster und Liftung zusam-
3.1.2 Die festgesetzte Fl.ache. far Gemelns_chaftsstellplatze (Gst/ der Belichtung dienen, sind vollflachig extensiv zu begriinen men)
WA 5)wird den Teilgebieten WA 1 bis WA 4 zugeordnet. und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Begriinung ist ‘ ) .
3.1.3 Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsstell- 8.2 Innerhalb der festgesetzten Flache ,LPB III" sind die dem

mit einem Abflussbeiwert von 0,3 auszubilden.

6.4 Auf der Flache der Gemeinschaftsstellplatze sind mindestens
folgende Baumanpflanzungen vorzunehmen:

15 Stlick: Echte Mehlbeere (Sorbus aria) oder Hainbuche
(Carpinus betulus); Mindestpflanzqualitat: Hochstamm,
Stammumfang 16/18, 3 x v., mit Ballen. Die anzupflanzen-
den Baume sind zu ihrer natlrlichen Grofke zu entwickeln,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen. Eine Abweichung des Stand-
ortes der anzupflanzenden Baume um max. 7,50 m je Stand-
ort ist zulassig.

6.5 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen
Grunflache "Schirm- und Begleitgriin" sind heimische,
standortgerechte Straucher (100 - 150 cm)
und Heister (150 - 200 cm) gemal Artenliste 1 im
Mengenverhaltnis 90:10 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume
(Aufenthaltsraume i.S. der DIN 4109) vorzugsweise zu den
larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.

8.3 Fur die von der Stralle abgewandten Gebaudeseiten im nord-
ostlichen Teil des WA 1 darf der mafigebliche Auenlarmpe-
gel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert wer-
den. AuRRenwohnbereiche sind an den larmabgewandten
Gebaudeseiten anzuordnen.

8.4 Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an

Verfahrensvermerke

Das Plangebiet liegt zwischen:

-im Norden: der sudlichen Grundstiicksgrenze des Gewerbebetriebes Munketoft 42 in gerader
Verlangerung Uber die stdliche Gebaudekante zur Strafle Munketoft,

- im Osten: der StraRe Munketoft und der Westgrenze der Grundstiicke Munketoft Nr. 68 bis 150,

- im Siden: der Suidgrenze der Lagerflache des ehemaligen stadtischen Bauhofes,

-im Westen:  der 6stlichen Uferkante des Gleisbaches.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am 00.00.0000 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan "Wohnprojekt Freiland" (Nr. 273), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Wohnprojekt Freiland" (Nr. 273)

Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548).

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im
Aufstellungsverfahren gemaf § 2 Baugesetzbuch
befindet und dessen Inhalt sich im weiteren Verfahren

noch andern kann. Eine Vervielfaltigung des Planes ist M.= 1: 1.000
unzulassig. 0O 10 20 30 40 50
e

Entwurf Stand 18.12.2015






