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VORWORT

Die Stadt Flensburg, nordlichstes Oberzentrum der Bun-
desrepublik und schleswig-holsteinische Férdestadt mit
wichtiger Briickenfunktion zum Nachbarn Danemark, stitzt
seine wirtschaftliche und kulturelle Entwicklung mit wach-
sendem Erfolg durch vorausschauende stadtebauliche
Aktivitaten.

Mit seiner schrittweise aufgebauten und stets aktuell
gehaltenen Stadterneuerungs- und Stadtentwicklungspo-
litik, die mit dieser Broschiire im Sinne einer Zwischenbi-
lanz dokumentiert wird, nimmt Flensburg einen besonde-
ren Platzim Stadtebauférderungsprogramm des Innenmi-
nisters des Landes Schleswig-Holstein ein.

Fur die gesamte Spannweite stadtebaulicher Erneuerung
und Entwicklung, von der Starkung der Wirtschaftskraft
Uber regionale Strukturverbesserurng bis zur Bewahrung
historischen Kulturgutes, von der Stabilisierung des preis-
glinstigen Wohnungsbestandes (ber Flachenrecycling
fir Gewerbe und Wohnungsneubau bis zu ausgewogener
Umwelt- und Verkehrspolitik, fir alle diese Gegenwarts-
aufgabenistdie Fordestadtanschauliches Beispiel. Hinzu
treten nun gravierende negative Konversionsfolgen, die
eine zusatzliche Herausforderung fiir vorausschauende
Erneuerungs- und Entwicklungskonzepte sind.

Nach gut 20 Jahren Flensburger Stadterneuerung seit der
Programmaufnahme 1973 wird hier beispielhaft gezeigt,
daB stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung als mo-
dellhaft koordinierte, einheitlich vorbereitete und durchge-
fuhrte GesamtmaBnahmen mitkomplexen Finanzierungs-
konzepten unverandert der kommunale Motor fir struktu-
relle Entwicklungen sind.

Wie umfassend das zu sehen ist und wie unverzichtbar
das Instrument der Stadtebauforderung fir die immensen
Stadterneuerungsaufgaben im geeinten Deutschland ge-
worden ist, belegt eindriicklich auch die Wanderausstel-
lung des Bundesbauministeriums ,LernprozeB Stadt, 20
Jahre Stadtebauférderung”. Die Bedeutung dieser Aus-
stellung des Bundes als einer ,Zwischenbilanz im Lern-
prozefB Stadt" sehe ich vor allem darin, den Stadten und
Gemeinden Mut zu machen, auch in Zeiten knapper
offentlicher Mittel an planméBiger stadtebaulicher Er-
neuerung und Entwicklung festzuhalten.

Unterstreichen mochte ich die im Rahmen dieser Zwi-
schenbilanz von der Stadt eingenommene niichterne und
selbstkritische Haltung, mit der eine Mittelreduzierung der
Stadtebauférderung-West in der Folge der Deutschen
Einheit als eine unumstrittene Notwendigkeit akzeptiert
wird - mit allen Konsequenzen der Uberpriifung von
Prioritaten, Standards und Kostengrenzen. Umstritten
war und ist einzig und allein das richtige MaB. Mit den
gegenwartig weiter beibehaltenen 80 Millionen DM Bun-
desfinanzhilfen fir alle Westlander zusammen unter-
schreitet der Bund in riskanter Weise den untersten
Schwellenwert selbst fir die gestraffteste und sparsamste
Fortsetzung stadtebaulicher Erneuerungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen. Die jetzt zweijahrige Zwangspause
seit der ,Nullrunde“ von 1993 sollte deshalb nicht langer
andauern.

DaB unser Appell aufgrund des bereits vorliegenden
Bundesentwaurfs fiir die neue Vereinbarung mit den Lan-
dern zur Stadtebauférderung schon ab 1995 Erfolg haben
mdge, winsche ich der 20 Jahre erfolgreichen Sanie-
rungsstadt Flensburg und der heute so mutigen Konver-
sionsstadt Flensburg mit zahlreichen zukunftsweisenden
Projekten, die den ,Ausblick" dieser gelungenen Brosch-
re bilden.

Udord bsin bt

Dr. Ekkehard Wienholtz
Staatssekretar im Innenministerium
des Landes Schleswig-Holstein
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20 Jahre haben unsere Altstadt ebenso behutsam wie
grundlegend verandert. Sie waren aber auch 20 Jahre
eines Dialogs, der zwischen Birgern, Politik und Verwal-
tung gefithrt wurde, der die Ziele der Stadtsanierung
beeinfluBt und eine weithin anerkannte Planungskultur
hervorgebracht hat.

Von der anfanglichen Flachensanierung zu dem heutigen
Konzept einer umfassenden erhaltenden Stadterneue-
rung waren es viele kleine Schritte, bei denen das Bewah-
ren des baukulturellen Erbes, die Ricksichtnahme auf
soziale Belange und der Schutz der natirlichen Umwelt
eine immer grd Bere Bedeutung erlangten. Der erste Dank
geblihrtdenvielen Flensburgerinnen und Flensburgern,die
diesen LernprozeB mit Ideen, Zustimmung, aber auch
Kritik mitgestaltet haben.

Wie kaum eine andere Stadt hat Flensburg auf MaBnah-
men der privaten Modernisierung, der Verbesserung des
Wohnumfeldes und der ékologischen Stadterneuerung
gesetzt. Das Erhalten und Zuriickgewinnen von Qualita-
ten stand im Vordergrund. Uber die Jahre hat sich besta-
tigt, daB dies auch der Entwicklung des Wirtschaftsstand-
orts Flensburg diente. Die Wiederherstellung des
Stadtbildes und die Wiederbelebung einer bewohnten
Altstadt haben sich als tragende Saulen der Attraktivitat
fir Handel, Dienstleistungen und Fremdenverkehr erwie-
sen.

Nach 20 Jahren ist die Sanierung allerdings keineswegs
abgeschlossen. Schmerzliche Liicken bestehen noch im
Bereich der Schiffbriicke und der Hofenden. Neue Aufga-
ben zeigen sich uUberdeutlich in der Neustadt. Auch die
Umnutzung ehemaliger militarischer Liegenschaften und
die stadtebauliche Sanierung von Wohnsiedlungen der
60er und 70er Jahre sind ohne Finanzhilfen nicht vor-
stellbar. Der Einbruch der Forderperspektive durch die
unbestritten notwendige Umverteilung in die neuen Bun-
deslander war daher nicht nur ein augenblicklicher Rick-
schlag, sondern erflllt uns mit groBer Sorge flr die
Zukunft.

Die Stadt Flensburg hat sich dennoch entschieden, die
Stadtsanierung mit konzentrierten Kraften und auf neuen
Wegen fortzufuhren. Die gegen den Trend méglich gewor-
dene férmliche Festsetzung eines neuen Sanierungsge-
bietes in Achter de Méhl gibt Hoffnung. Der Ernstder Lage
hat auch neue Formen der Zusammenarbeit von privater
und offentlicher Hand hervorgebracht, die u.a. zur Mit-
finanzierung und -gestaltung dieser Broschire durch Ar-
chitekten, Ingenieure und Sanierungstrager flhrten’

Die Stadt Flensburg dankt den Entscheidungstragern bei
Bund und Land flr die nachhaltige Forderung in den
vergangenen 20 Jahren. Ebenso wichtig wie das Geld war
die mit persénlichem Einsatz gegebene fachliche Bera-
tung und Unterstitzung. Die Sanierung in Flensburg ist
ein Erfolg aller Beteiligten.

leed;

Reinhold Roedig
Stadtbaurat

AT

Olaf Cord Dielewicz
Oberbiirgermeister
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Die Stadt Flensburg wurde im 13. Jahrhun-
dert auf einem nur 100 bis 200 Meter breiten
Landstreifen am Ende der 36 Kilometer tief
ins Landesinnere reichenden Flensburger
Forde gegriindet. Sie entwickelte sich aus
drei verschiedenen Siedlungskernen: Auf
der Ostseite fiihrte die Fischersiedlung um
St. Johannis - von der Ubrigen Stadt durch

T s ., L e B e e o —e—

Flensburger Stadtansnchlvon 1588

Siedlungskerne der Stadt Flensburg
ein sumpfiges und allméhlich verlandendes '
Fordetal getrennt - ein relativ unabhéngiges
Dasein. Auf der Westseite entstanden die
Kaufmannssiedlungen um St. Marien am
Nordermarkt und St. Nikolai am Stidermarkt.
Der Hafenort wurde durch die Kreuzung
wichtiger Uberregionaler HandelsstraBBen be-
gunstigt: In Nord-Siid-Richtung war dies der
Ochsenweg zwischen Jutland und Ham-
burg, in West-Ost-Richtung waren es die
VerbindungsstraBen der Nordseelander (iber
die Hafenstadte der Westkdiste in den Ost-
seeraum.

Die steil aufsteigenden Jungmoranenhange
begrenzten die stadtische Entwicklung bis
ins 19. Jahrhundert auf den engen Talbe-
reich der Stadt. Die Forde reichte damals
noch bis zur heutigen Angelburger Strafe,
stdlich davon lagen die Milhlenteiche. Ver-
schiedene Bedurfnisse der Handel- und Ge-
werbetreibenden forderten stark unterschied-
liche Grundstiickszuschnitte, die sich auch
heute noch am Stadtgrundri3 ablesen las-
sen.
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Seefahrt und Fischerei

Um 1800 entwickelte sich auf der éstlichen
Fordeseite entlang der St.-Jurgen-StraBe
eine Siedlung, die nérdlich des mittelalterli-
chen Kerns von St. Johannis lag. Hier lebten
hauptsachlich mit der Seefahrt verbundene
Menschen. Es entstanden einfache, meist
eingeschossige kleinere Hauser, deren ein-
ziger Schmuck oft kunstvolle Haustlren
waren. Nebengebéude, die als Lager oder
Stallungen dienten, hatten eine vergleichs-
weise unbedeutende Auspragung. Charak-
teristisch war die unmittelbare Einbindungin
die sie umgebenden Garten.

Arbeiter

Die erste Arbeitersiedlung wurde nach Be-
ginnder Industrialisierung etwa Mitte des 19.
Jahrhunderts im Siidosten der Stadt zwi-
schen Munketoft, Waitz-, Blumen- und Teich-
straBe auf dem Geldnde des vormaligen
"Fischerhofes" angelegt. Auf engem Raum
zwischen den Férdehangen und den Miih-
lenteichen entstand ein von Gewerbebetrie-
ben durchsetztes Wohnquartier: Erstmals
fanden Wohnen und Arbeiten nicht mehr
unter einem Dach statt, es entstand der
"Weg zur Arbeit".

Bilderoben:
Siedlungsstruktur Kapitdne und Fischer
Ehemaliges Flensburger Kapitanshaus

Bilder unten:
Siedlungstruktur Arbeiter
Ehemalige Flensburger Arbeiterwohnungen
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Fern- und Seehandel

In dem 8stlich des StraBenzuges Holm/Gro-
Be StraBe/NorderstraBe gelegenen Gebiet
lieBen sich seehandelstreibende Kaufleute
nieder, die eine direkte Verbindung zum
Hafen brauchten. lhre Kaufmannshéfe wa-
ren in charakteristischer Weise gebaut: In
den zur StraBe liegenden Vorderhdusern
wurden Wohn- und Kontorbereich unterge-
bracht, im daran anschlieBenden Saalbau
befanden sich reprasentative Wohnraume.
Es folgten haufig mehrere zuriickgestaffeite
Seitenfliigel, die fir verschiedenen Zwecke
genutzt wurden. Hier wurde gearbeitet, z. B.
Branntwein hergestellt, hier wohnte das
Gesinde, hier befanden sich auch die Stal-
lungen. Im 18. Jahrhundert errichtete, meist
ein- bis zweigeschossige Querspeicher bil-
deten den HofabschluB zur Wasserseite; im
spateren 19. Jahrhundert wurden sie dann
oft dreigeschossig gebaut.

Im Laufe der Zeit wurden Hofe zusammen-
gelegt, so daB Hofbreiten von 20 bis 25
Metern entstanden. Die stattlichen Vorder-
hauser, die meist noch die Bausubstanz von
jeweils zwei Vorgangerbauten haben, doku-
mentieren heute noch dendamaligen Reich-
tum der Kaufleute und Handelstreibenden,
die den Untergang der Hanse geschickt
ausnutzten. Durch die spatere Fordeverlan-
dung bzw. Zuschittung ergaben sich die oft
bis zu 200 Meter langen Parzellen.

Handwerk und Kleinhandel

Die kleineren und schmaleren Grundstiicke
westlich des StraBenzuges Holm/GroBe
StraBe/NorderstraBe sowie an der Angel-
burger StraBe wurden vornehmlich von Ge-
werbetreibenden, Handwerkern, Kleinhand-
lern und Schiffern besiedelt. Hier ergab sich
eine noch engere Verzahnung zwischen
Wohnen und Arbeiten; Werkstéatten sind im
gleichen Gebaudeteil, oft auf gleicher Ebe-
ne, untergebracht.

Bilder oben:
Flensburger Kaufmannshofvon 1740
Siedlungsstruktur GroB-, Fern- und Seehandel

Bilderunten:
Siedlungstruktur Handwerk und Kleinhandel
Ehemaliger Flensburger Handwerkerhof
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Nutzungsstruktur von 1900

Nutzungsstruktur von 1977

Gesamtstadt

Durch die Industrialisierung wuchs Flens-
burg Uber seine bisher engen Grenzen hin-
aus. Die Einwohnerzahlen stiegen seit 1800
von ca. 10.500 auf knapp 19.000 im Jahre
1850. Bis 1900 waren die StraBen rund um
Duburg bebaut, im Bereich der Neustadt und
im Johannisviertel hatten sich Industriebe-
triebe angesiedelt. Es entstanden Eisengie-
Bereien, Maschinenfabriken, Papier-, Ol- und
Getreidemuhlen, Brauereien und Werften.
Die Industrieunternehmen in der noérdlichen
Altstadt verdrangtenin zunehmendem MaBe
die Handelsunternehmen, die Bedeutung des
See- und Fernhandels nahm immer mehr
ab.

Ab 1900 - die Einwohnerzahlwar inzwischen
auf Uber 49.000 gestiegen - wurden in zu-
nehmendem MaBe auch die Gebiete ober-
halb der westlichen Férdehange bebaut. Eine
StraBenbahn nach Murwik erschloB die ost-
lichen Stadtteile Bohlberg, Fruerlund und
Friedheim.

Bei der Volksabstimmung im alten Herzog-
tum Schleswig 1920 votierte die nordschles-
wigsche Zone flir Danemark; die mittelschles-
wigsche Zone mit Flensburg fir den Verbleib
bei Deutschland. Nordlich der neuen Grenze
blieb eine deutsche, siidlich davon eine d&-
nische Minderheit zurlick, Durch die Grenz-
ziehung verlor die Stadt Flensburg ihr nérd-
liches Hinterland und damit etwa 30% ihres
Absatzmarktes. Als Ausgleich wurdeninden
1920er Jahren mit staatlicher Férderung
mehrere GroBbauten in der Fordestadt aus-
geflhrt, so etwa das Stadion, der neue Bahn-
hof und das Deutsche Haus.

Der Zweite Weltkrieg ging an Flensburg
ohne gréBere Zerstérungen vorbei, so dafB
sehr viele der alten Gebaude erhalten blie-
ben. Nach Ende des Krieges erlebte Flens-
burg einen starken Fllchtlingszustrom, so
dafB 1950 die Einwohnerzahl ihren Hochst-
stand mitknapp 102.000 Menschen erreich-
te. Die steigende Mobilitat ermoglichte die
Entstehung neuer groBer Wohngebiete au-
Berhalb der Kernstadt, z.B. in Mirwik, auf
der Rude oder in Engelsby. Die Zunahme
des Individualverkehrs mit seinen Flachen-
ansprichenfiihrtheute zu erheblichen stad-
tebaulichen Problemen.
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AnlaB der Sanierung

Jahrhundertelang entsprach das gemeinsa-
me Wohnen und Arbeiten den Bedurfnissen
der Menschen in der Stadt. Industrialisie-
rung, Wirtschafts- und Bevodlkerungswachs-
tum, Strukturwandel sowie steigende Mobi-
litat trugen jedoch dazu bei, daB sich
Wertvorstellungen, Wohn- und Arbeitsbe-
durfnisse anderten. Gewerbebetriebe ex-
pandierten, fanden in den engen Altstadt- — ' "- '
quartieren keine Erweiterungsmaoglichkeiten . | . - el
mehr und zogen in die neuen Gewerbege-
biete am Rande der Stadt. Bewohner der
Altstadt zogen in Neubaugebiete, die hthe-
ren Wohnkomfort boten. Die Uberalterte
Bausubstanz - darunter zahlreiche Kultur-
denkmale - wurde vernachlassigt, stand teil-
weise leer und verfiel zusehends.

Interltibke-studio-gie

NorderstraBe 30-33

Die erheblichen Mangel der Bausubstanz,
die starke Bevolkerungsabwanderung, die
zahlreichen Geschaftsaufldsungen und die
furdie heutige Zeit unglinstigen Grundstticks-
zuschnitte waren nicht mehr allein durch
planerische, wirtschaftliche oder politische
EinzelmaBnahmen zu verandern, sodaB die
Erstellung eines Gesamtkonzeptes notwen-
dig wurde. Wahrend die sudliche Altstadt
aufgrund ihrer City-Funktion und der damit
verbundenen finanziellen Méglichkeiten ge-
nugend Eigendynamik entwickeln konnte, :
war dies in anderen Bereichen der Altstadt ' o NorderstraBe 40-44
nicht der Fall.

Fassadenabwicklung von 1977

Ve TREdl




Il VORBEREITUNG DER SANIERUNG

Vorbereitung der Sanierung

Das 1971 in Kraft getretene Stadtebauférderungsgesetz
(StBauFG) gab Stadten und Gemeinden erstmals ein
wirksames Instrumentarium zur Sanierung an die Hand.
Als eine der ersten Stadte der Bundesrepublik erteilte die
Stadt Flensburg den Auftrag fir vorbereitende Untersu-
chungen, die von der GEWOS zunéachst in einem Gebiet
von ca. 90 Hektar durchgefiihrt wurden. Dabei wurden
u.a. die Bevdlkerungs- und Sozialstruktur, die erhaltens-
werte Bausubstanz und zukinftige Nutzungsangebote
ermittelt. Flr die Nérdliche Altstadt ergaben sich folgende
Zielsetzungen:

- die Wohnfunktion sollte erhalten, gesichert und ausge-
weitet werden,

- die Abwanderungstendenz der Innenstadtbevolkerung
sollte durch Einrichtung ruhiger Wohnhofe mit Grinfla-
chenund Freirdumen sowie vielfaltiger FuBwegeverbin-
dungen gestoppt und umgekehrt werden,

- eindifferenziertes, zeitgemaBes Wohnungsangebot fur
verschiedene Bevdlkerungsgruppen sollte verflgbar
werden,

- die offentliche Infrastruktur sollte ergénzt werden,
- attraktive Einkaufsbereiche sollten durch Verbesserung
der ErschlieBung und Erhéhung des Parkplatzangebo-

tes geschaffen werden,

- dieinnerstadtischen Funktionen sollten durch raumliche
Zusammenfassung gestarkt werden,

die Innenstadt sollte vom Durchgangsverkehr freigehal-
ten werden,

- zur Belebung der Erholungsfunktion sollten Freiraume
entstehen, zur Freizeitnutzung sollte die Férdeuferzone
ausgebaut werden,

- das historische Stadtbild sollte durch Pflege und Moder-
nisierung der Altbausubstanz erhalten bleiben, Neubau-
ten sollten sich unter Wahrung und Beachtung der
Grundsatze eines erlebbaren, identifizierbaren und mag-
stabsgerechten Stadtbildes und sensibler Stadtgestal-
tung einfligen.

Parallel dazu wurde eine Verkehrsstudie erarbeitet, spa-

ter auBerdem eine Stadtbilduntersuchung, die alle her-
ausragenden Gestaltungselemente Flensburgs erfafte.
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Nach AbschluB der Untersuchungen ergab sich, daB eine
Sanierung des Gesamtbereiches die finanziellen Maglich-
keiten bei weitem Uberstieg. Daher wurde 1974 mit den
Blocken 6, 8 und 10 ein 8,9 Hektar groBer Teilbereich der
Nérdlichen Altstadt ausgewahlit, von dem man sich auf-
grund seiner Lage eine gute Initialwirkung fir die Durch-
fihrung der weiteren Sanierungstatigkeit erhoffte. 1972
wurde die Neue Heimat Nord (NHN) mit der Vorbereitung
und Durchfiihrung der Sanierung beauftragt; 1987 (iber-
nahm die BIG-Stadtebau diese Aufgabe.

Die Stadt entschied sich fur die Einschaltung eines treu-
handerischen Sanierungstragers, umdie Fille der mitder
Stadtsanierung verbundenen Aufgaben zu bewaltigen.
Insbesondere versprach sie sich durch ihn eine effektive
Ausschopfung aller Férdertépfe. Die Sanierungstrager
Ubernahmen in Flensburg in enger Abstimmung mit der
Stadt u. a. folgende Aufgaben:

- Beschaffung und Bewirtschaftung der Stadtebauférde-
rungsmittel,

- Mitwirkung an der Fortschreibung der Sanierungskon-
zeption,

- Einschaltung von Architekten und Ingenieuren,
- Verhandlung mit beteiligten Biirgern,

- Koordinierung der Sanierungsablaufe,

- An- und Verkauf von Grundstiicken,

- Beratung der Burgerinnen und Blirger,
Aufstellung von Finanzierungskonzepten.
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Im Januar 1974 erfolgte die formliche Festsetzung als
Sanierungsgebiet. In einem gutachterlichen Planverfah-
ren setzten sich funf Architektengruppen konkurrierend
mit den stadtebaulichen Maoglichkeiten der Sanierung
auseinander. Die sich hieraus ergebenden rédumlichen
und qualitativen Zielvorstellungen und Standortvorgaben
wurden im September 1975 von der Stadt verabschiedet.

Auf dieser Grundlage wurde zusammen mit den Sanie-
rungsbetroffenen, den Tragern offentlicher Belange und
der Bauverwaltung das erste Sanierungskonzept erarbei-
tet, so daB die Stadt 1976 mit den ersten MaBnahmen
beginnen konnte. Das Konzept versteht sich bis heute als
flexibles Planungsinstrumentarium, das sich den jeweili-
gen Rahmenbedingungen anpaBt. Die sich raumlich aus-
wirkenden MaBnahmen sind im Rahmenplan dargestelit,
der allerdings nicht die rechtliche Bindungsqualitat eines
Bebauungsplans hat. Er dient als Handlungsrahmen far
alle ander Sanierung Beteiligten einschlieBlich der betrof-
fenen Birger, der Trager 6ffentlicher Belange, der Selbst-
verwaltungsgremien der Stadtverwaltung sowie des Sa-
nierungstragers.

Rahmenplan Nordliche Altstadt von 1990

Da die Sanierung Eingriffe in das soziale Geflige erfor-
dert, wurden zusammen mit dem Sanierungskonzept die
Leitsatze fir den Sozialplan erarbeitet, mit dem die nach-
teiligen Auswirkungen fir die im Gebiet wohnenden Men-
schen méglichst vermieden oder gemindert werden kon-
nen.

Biirgerbeteiligung/Offentlichkeitsarbeit

Schon friihzeitig wurde erkannt, daB der Erfolg einer
Sanierung im wesentlichen von einer funktionierenden
Zusammenarbeit der Sanierungsbetroffenen und der 6f-
fentlichen Hand abhéngt. Betroffene hatten sich schon
Anfang der siebziger Jahre zu rdumlich abgegrenzten
Interessengemeinschaften zusammengefunden, die An-
sprechpartner fir Stadt und Sanierungstrager waren.
1975 wurde dann ein Sanierungsbeirat gebildet, der die
Mittlerfunktion Ubernahm. Er setzt sich zusammen aus
Mitgliedern des Bauausschusses sowie Vertretern des
Sanierungstragers, des Innenministeriums, des Landes-
amtes fir Denkmalpflege und der Institutionen, die direkt
von der Sanierung betroffen sind wie z.B. der Interessen-
gemeinschaften (jeweils flr abgegrenzte Teilgebiete);
dazu kommen Vertreter der Arbeitnehmer-/Arbeitgeber-
verbande sowie der Mieter- und Vermieterorganisationen.

Ergéanzend wurden direktim Sanierungsgebiet sogenann-
te "Sanierungstreffs" veranstaltet, in denen in gelockerter
Atmosphare Uber den Fortgang der Sanierung informiert
wurde. Diese ungezwungene Form der Offentlichkeitsar-
beit fand groBes Echo und trug wesentlich zur Akzeptanz
und zum Erfolg der Sanierung bei. Dariiber hinaus fanden
anlaBlich der Vorstellung des Sanierungskonzeptes 1976
mehrtagige Seminare mit betroffenen Biirgern statt; im
Sanierungsgebiet selbst wurde ein Beratungsbiiro einge-
richtet.

Durch die intensive Offentlichkeitsbeteiligung konnten die
Betroffenen sich nicht nur informieren, sondern selbst
Vorschlage einbringen. Insgesamt wurden die Konzepte
sehr positivaufgenommen. An dieser positiven Grundein-
stellung hat sich bis heute nichts geandert.
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Der Beginn der Flensburger Sanierung fallt
in eine Zeit, in der man sich bereits auf
historische Werte besann. Diesem Umstand
ist es zu verdanken, daB es in Flensburg
lediglich Ansatze der in friiheren Jahren (b-
lichen Flachensanierung gab.
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Sanierungskonzeptvon1978

Speicherlinie

Das Ziel, die Uiberbrachte Stadtstruktur in-
nerhalbdes Sanierungsgebietes wieder sicht-
bar zu machen, wird an der StraBe "Spei-
cherlinie" besonders deutlich. Die histori-
sche Speicherreihe, deren Anordnung auf
denurspriinglichen Fordeverlauf zuriickgeht,
wurde als westliche Begrenzung fur den
Verlaufder StraBe gewahlt. hr Bau erforder-
te umfangreiche Abbriiche von Bauten, die
vorwiegend aus der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts stammten und meist fur Ge-
werbezwecke genutzt worden waren. Die
neue StraBe erschlieBt die rlckwartigen
Grundstiicksteile der GroBen StraBe und
sichert den Anlieferverkehr flir die Geschaf-
te in der FuBgéngerzone.

Die Baullicken entlang der westlichen Stra-
Benseite wurden mit zeitgeméaBen, sich in
die Speicherlinie einfligenden Gebauden ge-
schlossen; die ostlich angrenzenden Fla-
chen wurden neu bebaut. Die gewonnene
Funktionsstarkung rechtfertigt die Vorge-
hensweise, die stark in die ehemalige Bau-
struktur eingriff.
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Durch die Nahe zur HauptgeschéftsstraBe
war ein Uberdurchschnittliches Park- und
Stellplatzangebot erforderlich, das mit dem
1993 erdffneten, von Architekt H. Hofmann,
Flensburg, entworfenen Parkhaus Speicher-
linie angeboten wird.Ein vergleichbares Vor-
gehen erfolgte im Block 6 mit dem Bau der
SegelmacherstraBe.

Das 1992 fertiggestellte Parkhaus in der
SegelmacherstraBe fligt sich stadtebaulich
und architektonisch harmonisch in die Um-
gebung mit den kleinteiligen Fachwerkhau-
sern aus dem 17. bis 19. Jahrhundert am
Oluf-Samson-Gang und den mehrgeschos-
sigen Wohngebauden im Westen und Si-
den ein. Architekt H. Hofmann hat dies durch
eine Ziegelstein- und Satteldach-Architektur
mit besonderer Gliederung erreicht.

Anfang der achtziger Jahre wurde das
Sanierungsgebiet nach Norden bis zum
Nordertor erweitert. Es umfaBte damit die
gesamte nordliche Altstadt mit insgesamt
25,6 Hektar.

Auch fur dieses Gebiet wurde ein gutachter-
liches Wettbewerbsverfahren durchgefihrt.
Inzwischen maB man dem Verkehr nicht
mehr die Bedeutung wie noch in den siebzi-
ger Jahren zu. Auf zentrale Blockinnener-
schlieBungen und damit verbundene Block-
entkernungen, die z.B. noch bei der Anlage
der SegelmacherstraBe zum Abbruch des
Tonnendach-Speichers NorderstraBe 22
gefiihrt hatten, wurde verzichtet.

Bild oben:
Parkhaus Speicherlinie

Bilder mitte:
Parkhaus SegelmacherstraBe
Dachdetail

Bild unten:
Speicher SegelmacherstraBe

13
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NorderstraBBe 26-32

Waéhrend in der stidlichen und mittleren Alt-
stadtdie HauptgeschéftsstraBBe in einen FuB-
gangerbereich umgewandelt wurde, blieb
die NorderstraBe als VerkehrsstraBe erhal-
ten. Eine schon friih verwirklichte Sanierung
einer Gebaudegruppe findet maninder Nord-
erstraBe 26-32. Hier war ein Mbelgeschaft
in vier Hausern mit voneinander getrennten
Verkaufssflachen untergebracht. Es gab
keine Kundenparkplatze, und der Lieferver-
kehr war nur mit Kleinlastern méglich. Ein
besonderer Konflikt bestand darin, ausrei-
chende Schaufensterflachen in die histori-
schen Fassaden zu integrieren. Die Archi-
tekten F. Hortz und P. Leckband, beide
Flensburg, sahen innenliegende Passagen
mit ausreichenden Schaufensterflachen vor,
so daB die Kleinteiligkeit der Fassade zur
StraBe wiederhergestellt werden konnte und
die Parzellenstruktur ablesbar blieb. Die neu-
angelegte SegelmacherstraBe sicherte die
rickwartige Anlieferung und die Erschlie-
Bung einer Gemeinschaftstiefgarage.

Die obergeschossigen Wohnungen - zum
Teil durch Aufteilung friiherer groBblrgerli-
cher Grundrisse entstanden und ohne jegli-
chen Komfort - wurden (ber zwei Treppen-
hauser, je eins fur zwei Hauser, an die
Ladenpassage angeschlossen.

NorderstralBe 86

Einen besonderen Stellenwertinnerhalb der
Flensburger Stadtsanierung hat der Kauf-
mannshof NorderstraBe 86. Der Erhalt des
Gebaudes stellte in Flensburg den Uber-
gang von der Flachen- zur Objektsanierung
dar und hatte damit Signalwirkung flr die
Bewahrung der typischen Hofstrukturen.
Schon 1975/76 wurde der damals noch au-
Berhalb des Sanierungsgebietes liegende
Gebaudekomplex nach Entwirfen von Ar-
chitekt Rennow, Kopenhagen/Flensburg, in-
standgesetzt, modernisiert und zu Wohnun-
gen umgebaut. Die historische Bausubstanz
konnte aufgrund der grindlichen Bauunter-
suchung erhalten werden.
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NorderstraBe 46/0Oluf-Samson-Gang

Bis zur Jahrhundertwende stand an der Stel-
le des Eckgebdudes Norderstr. 46 der aus
dem 16. Jahrhundert stammende Kauf-
mannshof des Oluf Samson, der an einem
Gang zum Hafen hinunter kleine Mietsh&u-
ser errichten lieB, um die damalige Woh-
nungsnot zu lindern - eine frihe Form des
"sozialen" Wohnungsbaus.

Der Oluf-Samson-Gang nimmt eine Sonder-
stellung innerhalb der Flensburger Stadtsa-
nierung ein: Als 1982 mit der Sanierung der
Hauser begonnen wurde, waren siein einem
stark verwahrlostem Zustand und zum tber-
wiegenden Teil als Bordell genutzt. Erklar-
tes Ziel der Stadtsanierung war es, die Bor-
delle durch familiengerechte Wohnungen zu
ersetzen.

Etwa ein Drittel der heruntergekommenen
Hauser wurden 1982 von Familien im Hin-
blick auf diese Umnutzung erworben und
zum groBten Teil aufwendig saniert. Exem-
plarisch wird hier das Gebaude Oluf-Sam-
son-Gang 18 von Architekt H. Hofmann dar-
gestellt. Durch die Sanierungsaktivitaten der
neuen Bewohner konnte der Verfall dieser
Hauser gestoppt und das geschlossenste
Flensburger Denkmal-Ensemble erhalten
werden, obwohl bei einer Vielzahl von Ge-
bauden lediglich die Fassade instandge-
setzt wurde und noch erheblicher Sanie-
rungsbedarf besteht. Die Verlagerung der
Bordelle ist allerdings bis heute nicht erfolgt.
Vorgesehen ist, ein von den Prostituierten
selbstbestimmtes und verwaltetes Bordell in
Hafennahe, aber ohne direkte Wohnnach-
barschaft, einzurichten.

Oluf-Samson-Gang 1981

B|Ider oben !
Oluf- Samson-Gang 2 (links)
NorderstraBe 46 (rechts)

Bilder Mitte:
Norderstrafe 46

Oluf-Samson-Gang 1994
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NorderstralBe 38

Das als Kulturdenkmal besonderer Bedeu-
tung eingestufte Gebdude befand sich vor
Beginn der Sanierung in ausgesprochen
schlechtem Zustand. Im Zuge der Bestands-
aufnahme wurde festgestellt, daB sich dieim
Vordergiebel vorhandenen Maueranker mit
der Jahreszahl 1640 auf einen damaligen
Umbau bezogen. Das Haus selbst stammt
aus dem 15. Jahrhundert. Unter anderem
sind die Deckenbalken des Gastraumes im
ErdgeschoB Originalsubstanz.

Eine Besonderheit bildet der Giebel zur Nor-
derstraBe. Die vor der Sanierung vorgefun-
dene geschweifte Giebelform mit erhéhten
Wangen lieB vermuten, daB eine Giebel-
bekrénung vorhanden gewesen sein mufte.
Bei intensiven Recherchen des Architekten-
biros Lorenzen, Flensburg, konnte die drei-
eckige Giebelbekrénung mit Topfvase an-
hand eines Fotos von 1910 nachgewiesen
werden. Diese Giebelbekrénung wurde zur
Bereicherung des StraBenbildes wiederher-
gestellt.

NorderstralBe 49

Der Gebaudekomplex, dessen wesentliche
Teile im 17. Jahrhundert entstanden, ist in
seiner baulichen Gliederung einer der best-
erhaltenen Handwerker- und Schifferhofe
mit Seitenfliigeln und Querspeichern.

Nach der Sanierung, der Plane des Architek-
ten P. Leckband, Flensburg, zugrunde la-
gen, wurde hier das danische Aktivitetshus
untergebracht. Das reprasentative Vorder-
haus zur StraBe wird im ErdgeschoB als
Informationszentrum fir Jugendangebote
und als Cafe genutzt. In dem Speicherge-
béude, das den Hof abschlieBt, wurde ein
Treff fur Musikgruppen eingerichtet. In den
Zwischenbauten sind Arbeitsraume far Vi-
deo-, Foto-, PC- und Druckkurse sowie an-
dere Aktivitédten vorhanden.

Leider war der bauliche Zustand durch den
jahrelangen Leerstand sehr schlecht. Wah-
ren der Planungsarbeiten stiirzte ein Seiten-
fligel ein.

Die Anlage der Freiflachen bertcksichtigt,
daB der Hof gemeinsam mit dem Hof des
Nachbarn, der 1993 einen Preis im Hofwett-
bewerb erhielt, eine Einheit bildet.
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KompagniestraBe 1 und 3

Nach langerem Leerstand wurde 1993 mit
der Sanierung nach Entwirfen des Architek-
turblros Lorenzen, Flensburg, begonnen;
die Arbeiten waren sehr aufwendig, weil die
Gebaude teilweise von Hausschwamm be-
fallen waren. Beim Gebaude Kompagnie-
straBe 1 wurde die ErdgeschoBfassade mit
Bezug zur Fensterteilung im ObergeschoB
neu entwickelt. Dieses Gebaude wird als
Antiquitatenladen genutzt. Im Gebaude Kom-
pagniestraBe 3 wurde der vorhandene Grund-
riB kaum verandert. Dieses Gebaude wird
als Psychologische Praxis im ErdgeschoB
und als Wohnung in den Obergeschossen
genutzt.

NorderstraBe 83-89

Hier wurde eine aus verschiedenen Zeit-
und Stilepochen stammende Geb&audegrup-
pe zusammenhangend saniert; die noch bis
Mitte der siebziger Jahre vorhandenen Ab-
riBvorstellungen wurden aufgegeben. 18
Wohn- und 3 Gewerbe-Einheiten in dem 10
Hauser umfassenden Gebaudekomplex
gruppieren sich um eine gemeinsam nutzba-
re Hoffliche. Gemeinsames Eigentum er-
mdoglichte eine Sanierung, die Grundstiicks-
grenzen Ubergreift und als Gesamtanlage
wirkt, ohne daB die Eigenstandigkeit der
einzelnen Grundstlicke aufgegeben werden
muBte.

Die Gebdude NorderstraBe 83-89 werden
von der Denkmalpflege als Gebaude mit
besonderer stadtebaulicher Bedeutung in-
nerhalb des Ensembles der NorderstraBe
eingestuft. Das Nebeneinander der Bebau-
ung aus dem 17./18. Jahrhundert und der
Grunderzeit sind fur Flensburg stadtbildpra-
gend. Die H6henspriinge der Vordergebau-
de verleihen der NorderstraBe besonderen
Reiz, auchwennteilweise aufragende Brand-
wande storen.

Ziel der Sanierung, die von 1989 bis 1992
nach Planen des Architektenbiiros Loren-
zen, Flensburg, erfolgte, war es, einen at-
traktiven Wohnhof mit guten Lichtverhalt-
nissen in den Wohnungen zu schaffen;
dabei sollten die fiir Flensburg typischen
Grundstlcksstrukturen in Ost-West-Rich-
tung beibehalten werden. Die Unter-
schiedlichkeit der einzelnen Gebaude wurde
mit viel Liebe zum Detail erhalten. Kleine
Neubauten im Stil der heutigen Zeit ergan-
zen die Licke.

-

i
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GrofBe StraBe 2 und 4

Die Geschaftsraume der Union Bank AG
befinden sich in einem alten Flensburger
Kaufmannshof, dessen dlteste Geb&audetei-
le im 16. Jahrhundert entstanden. Eine Er-
weiterung in den Jahren 1992/93 beseitigte
MiBstande und Erganzungen, die das En-
semble stérten.

Die von Architekt K. Heinrich, Flensburg,
entworfene Lésung sah ein dreigeschossi-
ges Gebaude vor, das durch eine transpa-
rente Glaspassage mit den historischen Ge-
baudeteilen verbunden ist. Ein Uber Eck
gestellter Nebeneingang mit einer pyrami-
denférmigen Eingangsuberdachung und ei-
nem Grundach schlieBt sich an.

Moderne Materialien wie Stahl, Glas und
Beton treffen hier mit historischem Ziegel-
material, Putz und Stuck zusammen. Durch
eine ahnliche Formensprache betonen die
Neubauten die Bedeutung der historischen
Bausubstanz. Es besteht ein Gleichgewicht
zwischen alter und neuer Bausubstanz, bei-
de Bereiche sind eigenstandig - deutlich
ablesbar Ausdruck ihrer jeweiligen Entste-
hungszeit.

Der gesamte Hofbereich wurde ebenfalls
erneuert. Die ebenerdige Asphaltdecke wur-
de durch wiederverwendetes Granitpflaster
ersetzt. Die Fassaden wurden begrint, sto-
rende Anbauten entfernt. Das neue Hofen-
semble entspricht heutigen Anforderungen
und setzt dennoch die Tradition der Flens-
burger Kaufmannshdafe fort.
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Nordertor

Einen stadtebaulichen AbschluB findet die
nordliche Altstadt mit dem Nordertorplatz,
der in der Offentlichkeit wegen seiner Ge-
staltung umstritten ist.

Bis zur Jahrhundertwende war das Norder-
tor in beidseits angrenzende Gebé&ude ein-
gebunden und stellte so eine wirkliche Stadt-
begrenzung dar. Ubrigens gab es schon
damals eine Initiative "fortschrittlich” den-
kender Birger, die sich fiir den AbriB des
Nordertores einsetzten und zu diesem Zweck
eine Sammlung durchfihrten. Nurdurchden
energischen Widerstand des damaligen
Oberbirgermeisters Dr. Todsen wurde der
entsprechende MagistratsbeschluB nichtum-
gesetzt und der AbriB3 verhindert.

In den 60er Jahren war die Tor6ffnung zu
klein geworden, um dem Verkehrsaufkom-
men gewachsen zu sein, sodaB der Verkehr
um das Tor herumgeleitet wurde. Unange-
messene Grinflachen in der unmittelbaren
Nahe des Tores verfalschten das urspriing-
liche Erscheinungsbild nachhaltig.

Ziel der Sanierung war es, dem Stadttor
seine Durchgangsfunktion zuriickzugeben,
bautechnische Mangel zu beseitigen und
eine bessere Nutzung der Innenrdume zu
gewabhrleisten. AuBerdem sollte der ur-
springliche Platzraum wieder erlebbar ge-
macht werden. Hierzu wurde der Platz nach
Planen der Architekten Hellberg und Wutt-
ke, Neumdinster, auf sein urspringliches
Niveau gesenktund nach Nordendurcheine
Mauer begrenzt, so daB das Tor seine ur-
sprungliche Funktion zurlickerhielt. Die seit-
liche Platzbegrenzung wird durch glasiiber-
dachte "Marktstéande", die sich entlang der
angedeuteten Stadtmauer erstrecken, ge-
wabhrleistet. Die Sanierung des Nordertores
selbst wurde vom Architektenbiiro Loren-
zen, Flensburg, geplant und durchgefihrt.
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Das Gebiet sudlich des Nordertorplatzes
wies eine besondere Strukturschwache auf.
Durch die teilweise noch andauernde Mo-
dernisierung und Erneuerung erhalt auch
dieser Bereich seine angemessene Bedeu-
tung. Zu den MaBnahmen gehdren

- die Neugestaltung der NorderstraRBe,

die Sanierung der Hauser in der Norder-
straBe einschlieBlich ihrer Hinterhduser
z.B. der ehemaligen Fabrik Meyer, in der 8
Wohnungen entstanden,

der Herrichtung des Collundtsparks,

der Einrichtung der "Phanomenta" sowie

der Sanierung des ehemaligen Kaufhau-
ses Uldall.

NorderstraBe

Die Umgestaltung der NorderstrafBe - eben-
falls von den Architekten Hellberg und Wutt-
ke, Neumunster, geplant - war eine Initial-
zindung fir eine Fille privater und
offentlicher Aktivitaten. Ziel des Umbaus
war es, die fir das Gebiet typische Nut-
zungsvielfaltvon Wohnen, Handel und nicht-
stérendem Gewerbe neu zu beleben. Hierzu
wurde der Durchgangsverkehr aus der Nord-
erstraBe herausgenommen, es wurde je-
doch keine FuBgangerzone angelegt. Der
Bereich kann jederzeit per Bus oder Pkw
errreichtwerden, allerdings mit niedriger Ge-
schwindigkeit. Fir FuBganger wurden die
Gehwege verbreitert und zusatzliche Zu-
gange uber die angrenzenden Hofe geschaf-
fen. Die Gestaltung der StraBBe nimmt Bezug
auf die Bewegung der Gebaudefassaden,
die von den Gehwegen durch Borde ge-
trennte Fahrbahn weist hierdurch unter-
schiedliche Breiten auf. Als Material wurde
Naturstein gewahlt, Banke, Laternen u.a.
wurden bewuBt schlicht gehalten; auBer-
dem wurden Baume gepflanzt und Hausvor-
zonen angelegt.
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NorderstraBe 149

Ein Beispiel fur die Vielzahl von Objektsanie-
rungen ist das Haus NorderstraBe 149, das
1898 im Stil des Historismus mit reichen
Verzierungen als reprasentatives Vorder-
haus mit Seitenfliigel und schlichten Hofge-
bauden errichtet wurde. Bis Anfang der neun-
ziger Jahre verwahrloste der Gesamtkomplex
durch mangelnde Instandhaltung. Durch die
Sanierung nach Planen des Architekten
Polaczek, Flensburg, wurden Vorder- und
Hinterhaus erhalten und wiederhergestellt
sowie der Hof entkernt.

Phdnomenta

In unmittelbarer Nahe zum Nordertor ent-
stand im Zuge der Sanierung die Phano-
menta, ein fur Deutschland in seiner Kon-
zeption einmaliges Wissenschafts-Zentrum,
das einer breiten Offentlichkeit physikali-
sche Phanomene zuganglich gemacht. Das
Gesamtprojekt umfaBt zwei Grundsticke.
Die urspringlich vorhandene Bausubstanz
bestand aus den fir die nordliche Altstadt
charakteristischen Elementen Vorderhaus,
Zwischenfligel und Hinterhaus. Die Bebau-
ung steht als Ensemble unter Denkmal-
schutz.

Das Hintergebaude war vor Beginn der Bau-
mafBnahmen von Mitgliedern der alternati-

L

ven Szene besetzt, so daB die von Architekt ﬁ

G. Carlsson, Flensburg, geplante Sanierung el [ e LN

erst mit Verzégerung begonnen werden O e T e

konnte. In den bisher fertiggestellten Ge- m il h T )
biduden hat die Phanomenta bereits ihre L L“ C i il III B\ / ya
Aktivitaten in reduziertem Umfang aufge- ———EEBEEERE :'ﬁ/g_ EE [-Z-‘..T ==
nommen undistinzwischen zu einem Anzie- R e —— =S | ==\
hungspunkt fir Besucher geworden. [ L [_ ”L ff =

Die Fassaden der vorhandenen Gebaude
wurden entsprechend der urspriinglichen-
Gestaltung erhalten, in Teilbereichen auch
rekonstruiert. Lediglich der Zwischenfligel
des Grundstlickes Nr. 159 war nicht wieder-
verwendbar. Hier entsteht z.Z. eine moder-
ne Stahl-Glas-Konstruktion, die der zentra-
len ErschlieBung der Gesamtanlage dienen
wird. Weitere Ergédnzungen in der Form-
sprache unserer Zeit sind die Dachgauben
des traufstédndigen Vorderhauses Nr. 159
sowie der noch nicht fertiggestellte, zum
Nordertorplatz orientierte Eingangsbereich,
der wie das ErschlieBungsgebaude eben-
falls als Stahl-Glas-Konstruktion einen Kon-
trast zur historischen Bausubstanz darstel-
len wird.
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Entwurfsplanung Ru nﬁmelgéng

Umgesetzte Planung Rummelgang

Rummelgang/Collundtspark

Unter dem Vorzeichen einer ¢kologischen
Stadtsanierung sind die Anlage bzw. die
Wiederherstellung des Rummelgangs und
des Collundtsparks zu sehen. Wahrend in
den ersten 10 Jahren der Flensburger Stadt-
sanierung die Freiflachenplanung nur eine
untergeordnete Rolle spielt, nahm ihre Be-
deutung gegen Ende der achtziger Jahre
immer mehr zu. So waren 1991 etwa 40
Prozent aller fur die Sanierung zur Verfii-
gung stehenden Mittel fur Freiflachenpla-
nungen und deren Realisierung vorgese-
hen.

Der Rummelgang war noch 1987 eine 3.500
Quadratmeter groBe, Uberwiegend verwil-
derte Hangflache, die sich unterhalb Du-
burgs am westlichen Férdehang erstreckte.
Urspringlich wurden die Flachen als schma-
le Hausgarten genutzt. Um das steile Hang-
gelande zu erschlieBen bzw. abzufangen,
waren in groBem Umfange Natursteintrep-
pen und -stitzmauern vorhanden, die das
Gelande terrassierten und damit nutzbar
machten. Die Sanierung erfolgte nach Pla-
nen des Biiros Landschatft, Planen und Bau-
en, Flensburg/Berlin.

Das Gelande wurde mit einer langen, aus
Natursteinen gefertigten Rampe erschlos-
sen und hierdurch fir Kinderwagen und Be-
hinderte leicht zuganglich. Das Gesamtkon-
zept sah vor, die historischen Strukturen der
ehemaligen "Vorstadt-Garten" zu erhalten.
Die alten Treppen und Mauern, eine Obst-
baumwiese sowie die schmalen Hanggrund-
stucke, die bereits Seltenheitswert haben,
wurden in ihren Grundstrukturen erhalten.
Insgesamt gliedert sich der Hang in einen
privat und einen offentlich genutzten Teil.
Aus Massivhélzern wurde ein unkonventio-
neller Kinderspielplatz angelegt.
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Nordlich der SchloBstraBe liegt der Coll-
undtspark, der urspringlich mithoher Wahr-
scheinlichkeit mit dem SchloBpark der ehe-
maligen Duborg verbunden war. Heute ist
der Collundtspark eine griine Stadtoase mit
altem Baum- und Gehdlzbestand in dem
ansonsten recht karglich begrinten Innen-
stadtgebiet.Von den urspriinglich 15 Hektar
sind heute nur noch ca. 0,8 Hektar tbrig; der
Collundtspark bleibt daher eher eine block-
bezogene Grinflache.

Der Collundtspark wurde im Zuge der Hang-
sicherung ebenfalls nach Planen des Biiros
Landschaft, Planen und Bauen, Flensburg,
mit Stitzmauern, Treppen und FuBwegen
erschlossen. Unterschiedliche Héhenberei-
che und Aussichtspunkte sind zugénglich
gemacht worden. Damit flgt sich der Park
durch eine Folge von Wegen und kleinen
Platzen in das Freiflachensystem der nord-
lichen Altstadt ein. Exponate der Phano-
menta, die unmittelbar angrenzt, und Ele-
mente wie z.B. die Spielruine machen den
Park zuséatzlich attraktiv.

Die ehemals auf der Hangkrone gelegene
Collundt’sche Laube sollte als stadtbildpra-
gende Silhouette wiederhergestellt werden;
die Realisierung muB aus finanziellen Griin-
den auf die Zukunft verschoben werden.
Beide Parkanlagen gleichen das Griindefizit
der Altstadt aus und bereichern das Spek-
trum an Naherholungsgebieten, die zu Fuf3
zu erreichen sind. Durch ihre sensible Ge-
staltung, die historische Gegebenheiten be-
ricksichtigt, bilden sie einen passenden grui-
nen Kontrast zum steinernen Flensburg.

Spielruine Collundtspark
mit Ausblick auf die Flensburger Férde

Entwurfsplanung Collundtspark
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Rahmenplan Ostliche Altstadt von 1990
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Die Ostliche Altstadt besteht aus sehr unterschiedlichen
Siedlungsbereichen:

dem Johannisviertel, der altesten Siedlung rund um die
im Kern romanische Kirche St. Johannis,

dem Bereich sidlich der oberen Angelburger StraBBe
einschlieBlich des Hafermarktes mit Auslaufern entlang
der Kappelner-/Adelbyer- und Gliicksburger StraBe,

der im 18. Jahrhundert entstandenen Fischer- und
Kapitanssiedlung St. Jirgen sowie

dem sich nordlich daran anschlieBenden Bereich Lau-
trupsbachtal und dem Bereich um die Ballastbriicke.

L}

Das vorwiegend ab Mitte des 19. Jahrhundert entstande-
ne Arbeiterquartier "Achter de Mohl" war ebenfalls Teildes
Untersuchungsbereiches "Ostliche Altstadt", wurde aber
gesondert als Sanierungsgebiet festgelegt. Daim Bereich
Achter de Méhl unter anderen Rahmenbedingungen sa-
niertwird, istdiesem Gebiet ein eigenes Kapitel gewidmet.

AnlaB

Lange Zeit stand die Sanierung der 6stlichen Altstadt im
Schatten der angelaufenen oder bereits abgeschlosse-
nen Sanierung der nordlichen Altstadt. Auch in der Ostli-
chen Altstadt traten erhebliche strukturelle Probleme zu-
tage, vor allem durch die Abwanderung von Bewohnern
und expandierenden bzw. aufgegebenen Betrieben.

Im Johannisviertel hatten sich groBere Verwaltungsein-
richtungen mit Uberortlicher Bedeutung ohne Ricksicht
auf die Stadtstruktur angesiedelt; baulich und funktional
blieben sie ohne Anbindung. Ende der 60er Jahre war in
dem Bestreben, eine verkehrsgerechte Stadt zu schaf-
fen, eine Uberortliche HauptverkehrsstraBe quer durch
die ostliche Altstadt projektiert worden. Diese Planung,
die erst Mitte der 80er Jahre férmlich verworfen wurde,
fihrte zu groBflachigen Abbriichen und besonders star-
ken Investitionshemmnissen in der mittelbaren Nachbar-
schaft. Bis heute wird ein GroBteil der Abbruchflachen als
Parkplatz fur die City genutzt.
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Vorbereitung und Sanierungsziele

Im September 1985 beschloB die Ratsversammlung die
Ausweisung eines Untersuchungsgebietes "Ostliche Alt-
stadt" und im November 1987 den Rahmenplan, Leitbild
fiir die Vorbereitung und Durchfuhrung der Sanierung.

Das der Planung zugrundeliegende stédtebauliche Kon-
zept sieht im wesentlichen die Wahrung bzw. Wiederbe-
lebung der friheren Funktionen vor. Gerade private
Initiativen hatten sich besonders fiir den Erhalt der verblie-
benen Bausubstanz eingesetzt und trugen maBgeblich
zur Entscheidung bei, die Wohnfunktion zu starken. Die

Sanierungsziele und Verfahrensweisen entsprechen in .

wesentlichen Teilen denen der Nordlichen Altstadt. Ober-
stes Ziel ist der Erhalt und die Sicherung der Wohnnut-
zung einschlieBlich derihr eigentimlichen Durchmischung
mit Versorgungs-, Dienstleistungs- und anderen Betrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, sowie die
Entlastung vom Durchgangsverkehr. Der Bahndamm wird
als raumliche Barriere flr die Ausdehnung der City be-
trachtet, lediglich die obere Angelburger StraBBe hat eine
quartiersbezogene Hauptversorgungsfunktion. An dieser
Stelle werden nur die Ziele exemplarisch herausgestellt,
die einen besonderen Bezug zu den raumlichen Gege-
benheiten der Ostlichen Altstadt aufweisen:

- brachgefallene Flachenbzw. stadtebauliche Rudimente
sollen durch Ersatzbebauung und Freiflachen aufge-
wertet werden;

- Freiflachen und Bebauung sollen den flr Flensburg
typischen Grundsatzen folgen: freie Forde, bebauter
HangfuB, freie Hange, bebaute Hangkrone;

- Offnung des Lautrupsbaches;

- Aufwertung der Hafenspitze, die als zentraler Punkt
Flensburgs seit Jahrzehnten vernachlassigt worden war,
und deren Ausbau als multifunktionaler Erholungsbe-
reich;

- nachhaltige Entlastung des Hafendamms, der Angel-
burger StraBe und der HeinrichstraBe vom Durchgangs-
verkehr durch den Bau der Osttangente;

- Verlagerung des ruhenden Verkehrs durch P+R-Anla-

gen, Ausbau des o6ffentlichen Personennahverkehrs
und Einrichtung eigenstandiger Busspuren.

Okologischer MaBnahmenplan Ostliche Altstadt

Erstmals - und hier (bernahm Flensburg fiir den Norden
Deutschlands eine Vorreiterfunktion - wurden ékologische
Ziele im Rahmen der Stadtsanierung festgelegt:

- Entsiegelung 6ffentlicher und privater Freiflachen,

- Aktivierung der Blockinnenflachen durch Anlage von
vielfaltigen Bepflanzungen mit unterschiedlichen Pflanz-
strukturen,

- Fassaden- und Dachbegriinungen,

- Offnung der Brunnen,

- Sicherung von Flachen flr eine naturnahe Gestaltung
und Entwicklung von Kleinbiotopen.
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StderfischerstraBBe

Einen wichtigen Beitrag zur Stadtsanierung
stellt die Wiederherstellung des StraBenzu-
ges SuderfischerstraBe/Plankemai/Karlstra-
Be dar. Durch die Verkehrsplanungen der
60er Jahre waren vor allem hier Baullicken
und unproportional groBe StraBenrdume ent-
standen; die verbliebenen Freiraume waren
verwahrlost.

1993 wurde auf Anregung von privaten In-
itiativen der StraBenzug StderfischerstraBe
in Anlehnung an seinen urspriinglichen Ver-
lauf wiederhergestellt. Die Plane wurden
vom Planungsbiiro Krebs, Fahs, Raddatz,
Flensburg, erarbeitet.

Bisher wurden flinf neue Wohngebaude un-
ter Beruicksichtigung alter Grundsticksbrei-
ten errichtet, eine verbliebene Baullicke soll
zwei weitere Neubauten aufnehmen.

Auf der ostlichen StraBenseite konnte die
alte Raumkante wegen der ausgedehnten
Gebaude der Handwerkskammer nur durch
eine zwei Meter hohe Mauer angedeutet
werden.

Die Parkplatzflache wurde zugunsten einer
offentlichen Griinanlage mit Brunnen um 80
Prozent reduziert; am StraBenrand wurden
Baume angepflanzt. Durch die Anlage wur-
de eine Grlinverbindung vom auBeren Stadt-
rand bis zum Johanniskirchhof geschaffen.

Johanniskirchhof 8 - 10

Das Ensemble Am Dammhof 4 und Johan-
niskirchhof 8 - 10 war bisher die gréBte
private SanierungsmafBnahme in der ostli-
chen Altstadt. Die Anlage umfaBtinsgesamt
neun Gebdude verschiedener Haustypen,
die friher unterschiedlich genutzt wurden.

Die Bauleitplanung hatte bereits Anfang der
80er Jahre das Ensemble teilweise aufgege-
ben. Durch die Aktivitaten ortlicher Birgerin-
itiativen konnte es vor dem drohenden Abri
gerettet und der damals gliltige Bebauungs-
plan aufgehobenwerden. Aufgrund der dich-
ten Uberbauung war nur eine Sanierung mit
einer Bauherrengemeinschaft méglich, da
die Detailfragen die einvernehmliche Zu-
stimmung aller Beteiligten voraussetzten.
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Die Planung von Architekt G. Carlsson, Flens-
burg, ermoglichte den weitgehenden Erhalt
der schiitzenswerten Bausubstanz und die
Beseitigung der Verunstaltungen der jinge-
ren Vergangenheit.

Das Gebaude Johanniskirchhof 9 wurde im
Zuge der Sanierung um ein GeschoB redu-
ziert. Die heutige Hohe des Gebaudes mit
zwei Voll- und einem ausgebauten Dachge-
schoB ist im Denkmalensemble um die Jo-
hanniskirche wesentlich vertraglicher.

il W'
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Am Dammhof 6

Das Gebaude liegt zwischen dem Johannis-
kirchhof und der JohannisstraBe. Diese Ver-
bindung war bereits Ende des 17. Jahrhun-
derts durchgehend bebaut und erhieltgegen
Endedes 19. Jahrhunderts eine eigene Stein-
pflasterung mit schmalen Gehsteigen. Die
unscheinbare StraBe "Am Dammhof" hat
besondere Bedeutung, da sie vermutlich in
ahnlicher Struktur bereits zur Zeit der ersten
bekannten Ansiedlung - also vor fast 900
Jahren - existierte.

Das Gebaude "Am Dammhof 6", ein kultur-
geschichtliches Zeugnis im Stadtteil, wurde
1859 als Schule mit sieben Klassenzimmern
flr 529 Schiiler errichtet. Es liegt um einige
Meter hinter der Flucht der (brigen Bebau-
ung.

Bei der Sanierung nach Planen des Archi-
tekten G. Carlsson wurde die StraBenfassa-
de in ihrer urspringlichen Form erhalten
bzw. wiederhergestellt. Auch die urspriingli-
che Treppenanlage konnte erhalten wer-
den. Es wurden acht groBzlgig geschnitte-
ne Wohnungen eingebaut. Hofseitig erhielt
das Gebaude als moderne Ergénzung zwei
stahlerne Balkonanlagen sowie Dachgau-
ben.
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St.-Jurgen-Treppe

Die kurz nach der Jahrhundertwende ge-
baute groBe St.-Jiirgen-Treppe mit verschie-
denen Ausssichtsplattformen ist Teil einer
der wichtigsten Sichtachsen zwischen éstli-
cher und westlicher Altstadt als Fortsetzung
des StraBenzuges Kurze StraBe/Hafen-
damm/RathausstraBe. Urspriinglich wareine
entsprechende Treppenanlage auch aufder
gegenlberliegenden Museumsbergseite
geplant.

In den 70er Jahren war die Treppe - den
gestalterischen Vorstellungen dieser Zeit
entsprechend - von allem schmickendem
Beiwerk "befreit" worden; AnlaB war die
Verlegung von Rohren flr das Fernwarme-
netz. Im Laufe der Zeit verwilderten die
beiderseits der Treppe vorhandenen Hang-
flachen zusehends. Nicht mehr genutzte
Hausgarten mit alten Baumen, Obstbau-
men, und Strauchern stellten ein wertvolles
Biotop dar, das es zu erhalten und vor allem
nutzbar zu machen galt.

Unter baubiologischen Gesichtspunkten
wurde die ursprigliche Treppenanlage nach
Planen der Architektenarbeitsgemeinschaft
A. F. Gudel und Ohrt, von Seggern und
Partner, Ellerbek/Hamburg, wieder herge-
stellt. Die Freiflachen sind in spezielle Zonen
unterteilt: Neben Flachen, die als geschitz-
te Kleinbiotope sich selbst lberlassen sind,
gibt es Kleinkinderspielbereiche und Ruhe-
zonen mit Sitzplatzen zum Verweilen. Es
wurden verschiedenste Kleinstbiotope an-
gelegt, und das Oberflachenwasser wird in
einemkleinen Teich aufgefangen. Innerhalb
kurzer Zeit entstand hier eine Stadtoase, die
vonden Bewohnerndes umliegenden Wohn-
quartiers als Regenerationsbereich ange-
nommen wird.
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Ulmenstrafle 18

Lange Zeit war das 1912/13 errichtete Ge-
baude UlmenstraBe 18 vom Abri3 bedroht.
Das Gebaude pragt zusammen mit dem
"Schwestergebdude" UlmenstraBe 15 als
Hangkrone das Stadtbild in auBergewdhnli-
cher Weise. Die beiden Gebéaude bilden den
dstlichen Endpunkt der stadtebaulich reiz-
vollen Achse zwischen den beiden Férde-
hangen; gleichzeitig sind sie Kontrapunkt
zum Stadtischen Museum. Durch eine um-
fassende Sanierungsplanung des Architek-
ten Carlsson, Flensburg, konnte das Ju-
gendstilgebaude erhalten und durch Besei-
tigung einer nachtraglichen Ziegelverblen-
dung in seinen urspringlichen Zustand
zurlickversetzt werden.

BrixstraBe 34

Das Gebéaude BrixstraBe 34 liegt stdlich der
UlmenstraBe. Es wurde Ende des vergan-
genen Jahrhunderts als Baptistenkirche mit
angebauter Sakristei errichtet. Gegen Ende
des 2.Weltkrieges zerstdrte eine Brandbom-
be den Dachreiter und Dachstuhl des Kir-
chenschiffes sowie die hdlzernen Einbau-
ten.

In der Zeit der groBen Wohnungsnot nach
dem Krieg wurde das Gebaude in ein drei-
einhalbgeschossiges Wohnhaus umgebaut.
Vorder Instandsetzung hatten die 21 Wohn-
einheiten weder Heizung noch Kiiche und
Bad und waren nicht mehr vermietbar.

Die Sanierungsplanung von Architekt Klaus
Heinrich, Flensburg, ermoglicht das Zusam-
menleben von unterschiedlichen sozialen
Gruppen unter einem Dach: Die im Erdge-
schoB liegenden Wohneinheiten sind auf die
Bediirfnisse Behinderter und alterer Men-
schen ausgerichtet (Rampen, bodengleiche
Duschen etc.). In den anderen Geschossen
befinden sich Wohnungen fiir alleinerzie-
hende Elternteile mitgroBen Kinderzimmern
sowie kleine Appartments flir Studenten,
Auszubildende und Schiiler. Das gemeinsa-
me Wohnen soll Verstandnis und Hilfsbe-
reitschaft flireinander fordern.

Die Fassaden wurden, soweit es die Wohn-
nutzung zulieB, in den urspringlichen Zu-
stand zurlickgebaut. So konnte die histori-
sche Gebaudewirkung erhalten bleiben.

29
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Lautrupsbach

Einen bedeutsamen Beitrag zur 6kologischen
Stadtsanierung stellt die Renaturierung des
Lautrupsbachtales dar.

Der Lautrupsbach ist als einziger Talein-
schnitt in Ost-West-Richtung fir den Luft-
austausch und das Stadtklima bedeutsam.
Als man in der Griinderzeit am Hafen Wohn-
bauten errichtete, wurde der Bachlauf ver-
rohrt und zum Teil mit Gleisen der ehemali-
gen Kleinbahn sowie verschiedenen Gewer-
bebetrieben lberbaut.

1990 wurde mit dem ersten Bauabschnitt
nach den Planen des Biiros Landschaft Pla-
nen und Bauen, Flensburg/Berlin, begon-
nen; der Verlauf des oberen Lautrupsba-
ches wurde bis zum alten Muhlenteich rena-
turiert. Um das Kleinklima zu verbessern
und den Wasserlauf erlebbar zu machen,
wurde die in den 50er Jahren zugeschittete
Tunnelréhre unter der Bismarckbriicke ge-
offnet und eine FuBwegeverbindung auf der
alten Kleinbahntrasse mit Verbindung zum
Volkspark angelegt. Hierdurch wurde das
Lautrupsbachtal in einen der wichtigsten Nah-
erholungsbereiche der Stadt eingebunden.
Flachen siidlich des Bachs blieben der Natur
vorbehalten. Erstmals wurden hier Versu-
che unternommen, das Regenwasser ohne
technische Vorrichtungen, sondern einzig
durch die Auswahl und Anlage von geeigne-
ten Pflanzengemeinschaften vorzureinigen,
bevor es in den Bach eingeleitet wird. Durch
die standige Durchnassung entstehen gleich-
zeitig Standorte fiir Pflanzen, die aufgrund
der sonst Ublichen Drainagen selten gewor-
den sind.
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Die Gewerbeflachen im unteren Bereich des
Lautrupsbaches sind fast vollstandig ge-
raumt. Leider muBten hier die Bauarbeiten
zur Freilegung des Baches und zur Woh-
numfeldverbesserung aus finanziellen Grin-
den, insbesondere wegen des Wegfalls der
Strukturhilfe, unterbrochen werden. Wann
eine Fortsetzung erfolgen kann, ist unge-
klart.

An dem geoffneten bzw. noch zu 6ffnenden
Bachverlauf werden z. Z. drei zwei- bis drei-
geschossige Wohngebé&ude errichtet, die ein
innenstadtnahes und doch ruhiges Wohnen
ermoglichen. Die Hauser werden nur durch
Briicken tber den in Zukunft offengelegten
Bach zu erreichen sein; das Gestaltungsele-
ment "Wasser" rickt damit wieder in den
Vordergrund.

Die vom Architekten K. Heinrich geplanten
Héauser stellen die bauliche Verbindung zwi-
schen der alten Wassermiuhle und der Villa
Ballastbriicke 2 wieder her und bilden damit
die neue ndrdliche Raumkante des Unteren
Lautrupweges.

Ehemaliger Lokschuppen

Ganz in der Nahe des Lautrupsbaches ent-
stand auf dem Gelande des ehemaligen
Lokschuppens der Kappelner Kleinbahn ein
Gebaude, das das Stadtbild in besonderer
Weise pragt: In Anlehnung an die Kreisbo-
genform des alten Lokschuppens gestaltete
Architekt Carlsson, Flensburg, die StraBen-
fassade des Neubaus ebenfalls als Kreisbo-
gen, der durch das weit ausladende bogen-
férmige Kragdach zusatzlich betont wird.

In dem Gebé&ude sind ein Ingenieurbiiro und
ein Restaurant untergebracht. Angegliedert
ist eine Griinflache; Spazierwege, die das
Lautrupsbachtal mit dem Volkspark und der
Hafenpromenade verbinden, schneiden sich
hier. Die Gruinflache ist so gestaltet, daB dort
auch kulturelle Veranstaltungen, z.B. bei
Stadtteilfesten, stattfinden kénnen.
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Hafenspitze/Bellevue

Die Hafenspitze in ihrer heutigen Form ist
durch Verlandungsprozesse und Aufschiit-
tungen entstanden. Begrenztwurde sie durch
.ii’;i- die in den 30er Jahren angelegten Bahn-
alll _ damme, verschiedene Lager- und Gewer-

bebauten sowie Parkplatze.

Die Neugestaltung wird unterschiedlichen
Bediirfnissen gerecht: Wahrend die westli-
che Seite von der gewerblichen Personen-
schiffahrt genutzt wird, ist die stliche Seite
eher das Revier freizeitlich-touristischer Ak-
tivitaten. Die Hafenspitze selbst ist beson-
deren Ereignissen wie Zirkus, Konzerten,
Flohmarkt, Fischmarkt etc. vorbehalten.

1989 wurde auf der éstlichen Seite nach den
Planen von Architekt P. Leckband, Flens-
burg, ein Gebaude errichtet, in dem ein
Restaurant und Cafe sowie sanitare Einrich-
tungen fiir den im Zuge der Sanierung neu-
angelegten Gastseglerhafen untergebracht
sind. Bei der Materialwahl und den Gestal-
tungselementen des Gebaudes wurde auf
den historischen Dampfschiffahrtspavillon,
der 1936 abgerissen worden war, Bezug
genommen.

Hafenféahre

Die 1974 eingestellte Fahrverbindung zwi-
schen den beiden Férdeseiten wurde zur
Sommersaison 1994 von einem Privatmann
wieder in Betrieb genommen. Auf der Ost-
seite konnte die friihere Fahrsteganlage wie-
der genutzt werden. Auf der Westseite war
der entsprechende Anleger nicht mehr vor-
handen. Die Kreishandwerkerschaft sprang
ein und stiftete der Stadt einen neuen Anle-
ger - als Zeichen der Verbundenheit und
zugleich als Aufforderung an Land und Bund,
die Stadtebauforderung fortzusetzen.
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Kappelner StraBe 22-24

Die Kappelner StraBe ist flr Flensburg eine
wichtige Verkehrsachse in den landlichen
Raum, aber auch eine Verbindung zu neu
entstandenen Wohngebieten.

Die aus stadtbildpflegerischen Grinden er-
haltenswerten Gebaude des 19. Jahrhun-
derts aufdem Grundstiick Kappelner StraBe
22/22a waren Uiber Jahre nicht bewohnt und
von Schwamm befallen. Nach eingehender
Analyse stellte sich heraus, daB die alte
Bausubstanz auch unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten nicht zu retten war. Die alten
Geb&ude wurden durch Neubauten nach
Planen von Architekt K. Heinrich, Flensburg,
ersetzt.

Die Gebaude - ein Ziegel- und zwei Putzbau-
ten mit insgesamt 21 6ffentlich geférderten
Wohnungen - fligen sich harmonisch in den
alten StraBenzug ein und beheben damit
einen erheblichen stadtebaulichen MiBstand.
Die Materialwahl und Ausformung stellt den
Bezug zur ehemals vorhanden Bausubstanz
her und erinnert damit an traditionelle Flens-
burger Ziegelbauten.

Da sich das Gebaude in der Nahe der Fach-
hochschule befindet, sind die Wohnungen
auf Studenten zugeschnitten: Zwei Perso-
nen teilen sich eine Mieteinheit und nutzen
gemeinschaftlich Bad und Kiiche.

Wohnprojekt Hafermarkt

Ausgangspunkt fiir die Entstehung des Pro-
jektes war die Besetzung des Hinterhauses
NorderstraBe 159 durch ca. 20 junge Frauen
und Méanner. Da das Gebaude fir die "Pha-
nomenta" umgebaut werden sollte, suchte
die Stadt nach einer méglichst einvernehm-
lichen Losung. Die Besetzer griindeten
schlieBlich einen eingetragenen Verein und
starteten zusammen mitder Stadt das Wohn-
projekt Hafermarkt, das einen in Schleswig-
Holstein vorher noch nicht praktizierten Ver-
such darstellt, Wohnungsprobleme von
Randgruppen zu I6sen.

Bei der Suche nach einem Objekt stie3 man
aufgroBe Schwierigkeiten, da es kein geeig-
netes Gebaude gab, das der Stadt gehorte
und in Eigenleistung héatte hergerichtet wer-
den kénnen.

SEAEPETEY
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Bei den Gebauden am Hafermarkt war we-
gen ihren schlechten Zustandes und ihrer
Randlage nicht mit einer privaten Sanierung
zu rechnen; aus stadtbaulichen Grinden
war eine Erhaltung jedoch sinnvoll. Bei den
Gebauden handelt es sich um ein Wohn-
haus mit friiher gewerblich genutztem Erd-
geschoB und um eine ehemalige Raucherei.
In einem 2. Bauabschnitt sollte ein weiteres
Hofgebaude flirdas Wohnprojekt hinzukom-
men, flr das es jedoch noch keine Finanzie-
rung gibt.

Die Bestandsuntersuchung ergab, daf3 der
Sanierungsaufwand weit Uber maogliche Ei-
genleistungen hinaus gehenwirde und Fach-
firmen eingeschaltet werden muBten.

Die vom Planungsbliro Fahs, Krebs und
Raddatz projektierte und geleitete Sanie-
rung erfolgte mit geringstméglichem Auf-
wand. Die Eigenleistungen machten es még-
lich, mit ca. 60 Prozent der sonst tblichen
Sanierungsmitteln auszukommen.

Nach anfanglichen Schwierigkeiten durch
den Wechsel zwischen Eigenleistungen und
Arbeiten von Firmen wurde ein Weg gefun-
den, der den baulichen Anforderungen ent-
sprach. Die duBere Gestaltung ist nach wie
vor ein deutlicher Ausdruck der "etwas an-
deren” Auffassung von Asthetik, die die Be-
wohnergruppe vertritt.
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AnlaB der Sanierung

Das Sanierungsgebiet Achter de Méhl, das
stidostlich des mittelalterlichen Stadtkerns
liegt, wurde 1994 verbindlich festgelegt.

An den fruhindustriellen Siedlungsbereich
mit Wohnh&ausern von Werktatigen und Klein-
gewerbetreibenden auf sehr kleinen Parzel-
len beiderseits der MittelstraBe lagerte sich
in der Griinderzeit eine Miethausbebauung
an. Nach Auffiillung der Mihlenteiche und
Neubau des Bahnhofes in den 20er Jahren
entwickelte sichan BahnhofstraBe und Waitz-
straBBe eine gemischte Bebauung, die mit
zahlreichen 6ffentlichen Einrichtungen durch-
setztist. Erhebliche MiBstande gibt es heute
sowohl bei den Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen als auch bei der Funktionsfahigkeit
des Quartiers.

Der Einbruch der Stadtebauférderung hatte
diefinanziellen Voraussetzungen fiir die form-
liche Festlegung als Sanierungsgebiet dra-
matisch verschlechtert. Aber die Wohnungs-
not flr einkommensschwachere Bevolke-
rungskreise macht SanierungsmaBnahmen
dringlicherdenn je, dader urspriinglich preis-
gunstige Wohnraum in diesem Bereich durch
Vernachlassigung und ungerechtfertigte Ver-
teuerung verlorenzugehen droht. Die bishe-
rige Sanierungsstrategie der nérdlichen und
Ostlichen Altstadt kann unter den neuen
finanziellen Rahmenbedingungen jedoch
nicht fortgesetzt werden.

Private Modernisierungs- und BaumaBnah-
men kénnen nicht mehr ordnungsrechtlich
veranlaBtund mit hohen Kostenerstattungs-
betragen erkauft werden. Die SanierungmuB
sich auf eine beratende und moderierende
Funktion beschranken, durch die private In-
itiativen angestoBen und in die richtige Rich-
tung gelenkt werden.

Bestandsbewertung Achter de Mohl

TeichstraBe
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Stadtebauférderungsmittel im investiven
Berq;ch kénnen nur als Anreizférderung und
zur Uberwindung anfanglicher Hirden wie
2.B. der Umsetzung von OrdnungsmaBnah-
men eingesetzt werden.

Die wohnungswirtschaftlichen Auswirkungen
einer ModernisierungsmaBnahme missen
noch sorgfaltiger bedacht und mit den Inter-
essen der jetzigen Mieter und Eigentimerin
Einklang gebracht werden. Standards der
Modernisierung und auch der Wohnumfeld-
verbesserung miissen darauf Riicksicht neh-
men, daB Mieten bezahlbar bleiben.

Auch die Anforderungen der o&ffentlichen
Hand an Verkehrsberuhigung, Stadtge-
staltung, Denkmalpflege und sogar Okolo-
gie miissen angepaBt werden und ggfs. in
kleinen Schritten Uber einen langeren Zeit-
raum verwirklicht werden.

Eine Sanierung wird nicht in einem festge-
legten Zeitraum abgeschlossen sein kon-
nen. Sie kann nur angestoBen werden und
muB Uber langere Zeit begleitet werden.
Dieser aus finanziellen Engpassen entstan-
dene Handlungsansatz bietet jedoch die
Chance, daB private MaBnahmen sofortum-
gesetzt werden und nicht unterbleiben, weil
auf glinstige Férdermittel gewartet wird.

Folgende Sanierungsziele wurden beschlos-
sen:

- Das Gebiet,,Achter de Mohl* soll dauerhaft
als innenstadtnahes Wohnquartier gesi-
chert werden.

- Bei der gegenwartigen Wohnungsnot fiir
einkommensschwachere Bevdlkerungs-
kreise sollder Erhalt preisgtinstigen Wohn-
raums Vorrang haben. Standards der Mo-
dernisierung sollen an das Leistungsver-
mogen von Mietern und selbstnutzenden
Eigentimern angepaBt werden.

- Mieter und Eigentimer sollen aktiviert
werden, selbstdie Gebaude instandzuset-
zen und zu modernisieren.

- Durch vereinfachte Standards und durch
Anpassung von Instandsetzungs-und Mo-
dernisierungsauflagen an die Ertragslage
soll vermieden werden, daB die Miete un-
gerechtfertigt erhoht wird.

- Eine wohnungswirtschaftliche Aufwertung
des Gebietes mit dem Ziel langerfristiger
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Rentabilitat und ausgewogener Bevolke-
rungsstruktur soll sehr behutsam ange-
strebt werden.

- Die Funktionsverbesserung des Wohnum-
feldes hat Vorrang vorreingestalterischen
MaBnahmen.

- Die quartiertypische Baustruktur soll er-
halten und repariert werden. Vorhandene
MaBstabsbriiche an den Ubergangen zur
grunderzeitlichen Miethausbebauung sol-
len als Bestandteil der Gebietscharakteri-
stik akzeptiert werden. Auf wohnungswirt-
schaftliche Nischen fir preisginstigen
Wohnraum auf Grundsticken, die pla-
nungsrechtlich nicht voll ausgenutzt sind,
soll Rucksicht genommen werden.

- Wohnhofe, die als Spielplatz flr Kinder
und gleichzeitig als Treffpunkt fiir Erwach-
sene dienen, sollen behutsam freigelegt,
entsiegelt und begriint werden.

- Die Gartenim Hangbereich sollen erhalten
und fur die Bewohner angrenzender Ge -
biete durch eine Wegeverbindung zur Jo-
hannisallee erlebbar gemacht werden.

- Der Durchgangsverkehr in der Waitzstra-
Be und am Munketoft zwischen Bahnhof-
straBe und Mihlendamm soll durch spar-
same bauliche MaBnahmen zur
Verkehrsberuhigung entlastet werden. Ge-
meinsame Stellplatz- und Garagenanla-
gen sollen geschaffen werden.

- Das FuB- und Radwegenetz soll verbes-
sert werden, um die innenstadtnahe Lage
im Sinne  des Verkehrskonzeptes nutzen
zu kénnen.

- Die Ziele des 6kologischen Rahmenpla-
nes fur die Ostliche Altstadt gelten auch
flr Achter de Mahl.

- Offentliche Freiflachen und der Hangbe-
reich sollen naturnah benutzt und gepflegt
werden. Hangquellen sollen zur Verbes-
serung des Kleinklimas einbezogen wer-
den, auf aufwendige Gewassergestaltung
im StraBenbereich soll verzichtet werden.

- Bauweisen und Materialien sollen umwelt-
schonend genutzt, das Baustoffrecycling
gefordert werden.

- MaBnahmen zur Millvermeidung, Ge-
trenntsammlungen und Wiederverwertung
sollen gefordert werden.

MaBnahmenplan Achter de M&hl

STADT FLENSBUREG
ACHTER DE MOHL
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Vorgesehenes Instrumentarium

Die fur Achter de Mohl vorgesehene Sanierungsstrategie
erfordert, daB neue Verfahrensweisen angewandt wer-
den, die von den Forderrichtlinien abweichen oder auBer-
halb des Stadtebauférderungsrechtes liegen. Diese neu-
en Verfahren muissen nach ihrer Erprobungsphase
uberpruft und ggf. karrigiert werden. Die Sanierung Achter
de M&hl hat damit Pilotcharakter.

Um die Ziele zu erreichen, ist ein enger Kontakt mit den
Betroffenen erforderlich. Hierflir wurde ein Sanierungsbu-
ro im Quartier eingerichtet, das bei der Vorbereitung von
Modernisierungs-, Umfeld- und BaumaBnahmen berat
und Offentlichkeitsarbeit leistet. AuBerdem moderiert es
zwischen Mietern, Eigentimern und der Stadt. Es erstellt
u. a. Vorplanungen und Finanzierungsplane als Grundla-
ge fUr sanierungsrechtliche Vereinbarungen und die ver-
bindliche Zusage von Fdérdermitteln. Die weitergehende
technische und wirtschaftliche Betreuung wird den Bau-
herren gegen Betreuungshonorar nach der 2. Berech-
nungsverordnung angeboten. Dabei entstehende Kosten
gehen in die Finanzierung der BaumaBnahmen ein.

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln beschrankt
sich auf OrdnungsmafBnahmen wie z.B. den Abbruch von
Gebauden und die sonstige Freilegung von Innenhéfen.
Dabeisollen grundsatzlich nur anfallende Kosten erstattet
und keine Restwertentschadigung gewahrleistet werden.
Ein Mitteleinsatz fiir ErschlieBungsmaBnahmen ist nur
sehr begrenzt vorgesehen.

Fur Modernisierungs- und BaumaBnahmen soll eine weit
unterderbisherigen Pauschalierungsgrenze liegende Ko-
stenerstattung in der GréBenordnung von 10 Prozent
vereinbart werden. Sie soll als Anreizforderung dienen.
Sonstige Bauférderungsprogramme sollen im groBtmog-
lichen Umfang ausgeschopft und auf das Gebiet konzen-
triert werden. Hierbei sollen auch spezielle zinsglnstige
Darlehensprogramme zur Férderung der Stadtsanierung
durch értliche Bankinstitute eingesetzt werden. MaBnah-
men zur Verbesserung des privaten Umfeldes (z.B. Hof-
gestaltung, Begriinung) sollen mit einem ZuschuBbetrag
von 30 Prozent geférdert werden. Eigenleistungen wer-
den angerechnet.

Insgesamt soll es fiir Eigenleistungen von Eigentimern
und Mietern generell einen méglichst groBen Spielraum
geben. Als neues Verfahren ist vorgesehen, auch Mietern
Fordermittel zu gewahren.
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Die Arbeit des Sanierungsbiiros wird durch die Sozialar-
beit der Stadt unterstiitzt; Ziel ist es dabei, Langzeitar-
beitslosen Hilfe zur Selbsthilfe zu leisten. Initiativen der
gemeinnutzigen Trager mit Kraften des 2. und 3. Arbeits-
marktes Ubernehmen Bau-, Modernisierungs- und Woh-
numfeldmaBnahmen einfacher Art. Die Betroffenen erhal-
ten damit die Moglichkeit, sich wieder in den Arbeitsmarkt
einzugliedern und gleichzeitig zur Verbesserung ihres
eigenen Wohnumfeldes beizutragen. Die Eigenleistungen
bewirken auch, daB sich ein starkeres BewuBtsein fir das
Quartier ergibt und ein Identifikationsgefiihl entsteht.

Umsetzung

Die Umsetzungsphase steht noch bevor. Gegenwartig
werden die Betroffenen mit den Sanierungszielen vertraut
gemacht. Sobald eine Rickkoppelung besteht, werden
die Rahmenplanung und das MaBnahmenkonzept fortge-
schrieben. Die Darstellung der Ergebnisse bleibt einer
kinftigen Veréffentlichung vorbehalten.
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Ausblick

Der extreme Rickgang der Stadtebauférderungsmittel
bereitet allen an der Sanierung Beteiligten groBe Sorge. In
entsprechenden Resolutionen fur den Beibehalt der Mittel
wurde ausflihrlich darauf hingewiesen, was die Stadte-
bauférderung auch mittelbar leistet. Sie kann nicht ohne
schwerwiegende Folgen firwichtige 6ffentliche Aufgaben
eingestellt werden.

Die immer "dinner" werdende Finanzdecke zwingt die
Stadtsanierung zu neuer Standortbestimmung und neuen
Akzenten. Hierbei ist zu betonen, daB sich der Handlungs-
ansatz fUr die Stadtsanierung nicht aus den verfligbaren
Mitteln, sondern aus dem Ziel ergibt, stadtebauliche Struk-
tur- und Funktionsschwachen zu beseitigen. In der Regel
kénnen diese MiBstande nur mit Stadtebauférderungs-
mitteln oder vergleichbaren Programmen abgebaut wer-
den, denn privates Engagement endet dort, wo es sich
auch mittelfristig nicht rentiert. Unzuléssig und unverant-
wortlich ware es, aufgrund der Finanzsituation auf Hand-
lungskonzepte und Sanierungsaktivitaten zu verzichten.
MiBstanden muB mit gegensteuernden Strategien - not-
falls auch mit geringen oder sogar ohne speziell hierfir
vorgesehenen Finanzmitteln - begegnet werden.

Ein méglicher Ansatz ist im Kapitel "Achter de MohI"
dargestellt; die Effektivitat wird sich wahrend der Umset-
zung erweisen mussen. In anderen Flensburger Sanie-
rungsgebieten gibt es bereits Beispiele, bei denen erfolg-
reich auf Stadtebauférderungsmittel verzichtet und das
Instrumentarium des Besonderen Stadtebaurechts ange-
wandt werden konnte. Dies sind:

- die Umgestaltung der Griinanlage Ecke Hafendamm/
NordstraBe,

- der Neubau auf dem Standort des ehemaligen Lok-
schuppens,

- die Wiederinbetriebnahme der Hafenfahre und

derBauvon tiber 100 Wohneinheiten (BrixstraBe 34,Un-
terer Lautrupweg 5 - 11, Kappelner StraBe 22 - 24, St.-
Jurgen-StraBe 37, Angelburger StraBe 42, der Umbau
der ehemaligen Fabrik Meyer,KompagniestraBe 1 und
3ua.).

Weitere 150 bis 200 private Wohneinheiten, die in Kirze
mit zinsglnstigen Darlehen aber ohne Stadtebauférde-
rungsmittel umgesetzt werden sollen, sind in der Planung.

Durch die extreme Mittelknappheit kann sich die Stadt
auch die Betreuung durch den Sanierungstrager nicht
mehr leisten. Die verbliebenen Mittel sollen moglichst
ungeschmalert in die Bauarbeiten flieBen. Sukzessive
tbernimmt das Amt fir Stadtsanierung die Aufgaben des
Tragers, der das Amt bis Mitte 1995 noch beratend
unterstitzen wird.

Beendigung der Sanierung in Teilbereichen

In weiten Teilen der Nérdlichen Altstadt, aber auch in
einzelnen Bereichen der Ostlichen Altstadt, miissen die
Sanierungsarbeiten beendet werden, obwohl viele Details
noch nicht endgtiltig fertiggestellt sind. Die Rahmenbe-
dingungen zwingen die Stadt, klnftig Prioritdten zu
setzen und auf zwar winschenswerte, aber nicht unbe-
dingt notwendige MaBnahmen zu verzichten. Die Sanie-
rungssatzungen kénnen daher dort aufgehoben werden,
wo kein unmittelbarer Handlungszwang mehr besteht.
Vorher jedoch missen die Sanierungsziele durch

- Bebauungsplane,

- Gestaltungs- und Erhaltungssatzungen sowie durch

- privatrechtliche Vereinbarungen

auch flr die Zeit nach der férmlichen Aufhebung gesichert
werden.
Gebiete mit weiterem Sanierungsbedarf

Erheblichen Sanierungsbedarf gibt es weiterhin in der
Nérdlichen Altstadt in den Bereichen

- Oluf-Samson-Gang bis Herrenstall,

- zwischen Nordertor und Schiffahrtsmuseum und

- im gesamten StraBenzug Schiffbriicke;

in der Ostlichen Altstadt sind dies vor allem die Gebiete
- im Bereich des unteren Lautrupsbachtales,

- sudlich der Kurzen StraBe bis zur Augustastrafe,

- zwischen der Angelburger StraBe, dem Hafermarkt
und der HeinrichstraBe.

Auch mittelfristig werden hier kleinere Sanierungsgebiete
als "Inseln" bestehen bleiben.
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Im Oluf-Samson-Gang ist die Wohnnutzung noch nicht
gesichert. Erst etwa ein Drittel der Geb&dude wurden
modernisiert; die erforderliche Verbesserung der Grund-
stlicksverhdltnisse steht noch aus. Erforderlich sind ein
Bodenordnungsverfahren, das auch das nérdlich angren-
zende Gebiet bis zum Herrenstall umfassen soll, sowie
gezielte Ordnungs- und ModernisierungsmaBnahmen.
Ohne aktive Fortfihrung der Sanierung ist zu befiirchten,
daB Neuburger abwandern und der Verfall der bereits
stark geschéadigten Bausubstanz fortschreitet.

Oluf-Samson-Gang

Das Ziel, die Prostituierten des Oluf-Samson-Gangs in
einem selbstbestimmten und selbstorganisiertens Ersatz-
bordell unterzubringen, das die Nachbarschaft nicht be-
eintrachtigt, konnte bisher nicht erreicht werden. Da der
Oluf-Samson-Gang kein Sperrgebiet ist, waren die Pro-
stituierten bisher wenig interessiert, sich nach einer Alter-
native umzusehen. Die flir das Projekt vorgesehene Er-
satzflache kann nicht langer freigehalten werden, da es
angesichts der Wohnungsknappheit nicht langer zu ver-
antworten ware, die vorhandenen Gebaude leerstehen zu
lassen.

Schiffbriicke 43/45

Auch die Liegenschaften Schiffbriicke 63 - 65 bendtigen
dringend eine Neuordnung.

Schiffbrucke 63/65

Firden ZOB und den StraBenzug Schiffbriicke wurde im
Frihjahr 1994 ein stadtebaulicher Wettbewerb ausge-
schrieben; die Ergebnisse sollen jetzt - ohne direkten
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln - umgesetzt
werden. Die Umgestaltung der Schifforiicke wurde von
der Stadt als KonversionsmaBnahme angemeldet.
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Ubergeordnetes Ziel der Umgestaltung der Schiffbriicke
ist es, die Schnittstelle zwischen Altstadt und Forde
attraktiver zu machen und sinnvoller zu nutzen als bisher.
Verbunden damit ist die Hoffnung, auf diese Weise die
Innenstadt ©6konomisch zu starken und die bisherigen
Sanierungsergebnisse zu sichern. Fir die Innenstadt als
Wohn- und Arbeitsort, aber auch als Ziel des Stadtetouris-
mus mit einzigartiger, maritimer Erlebnisvielfalt verspre-
chen sich die Planer weitere Entwicklungsimpulse:

- Die Verkehrsflachen werden neu strukturiert und entla-
stet.

- Die Aufenthaltsqualitat der Uferzone soll verbessert
werden; der Bereich soll auBerdem leichter erreichbar
sein.

- Die historische Kaianlage soll instandgesetzt und das
Ensemble, das durch die Hafenrandbebauung gebildet
wird, aufgewertet werden.

- Der Museumshafen und die Vorzone zum Schiffahrts-
museum sollen attraktiver gestaltet werden, z.B. durch
eine Ausstellungs- und Veranstaltungsflache, auf der
auch Werkstatten des traditionellen, maritimen Hand-
werks (Bootsbauer, Segelmacher, Reepschlager etc.)
errichtet werden kénnen.

Wettbewerbsergebnis der Preistrager
Architekturbiiro Hoff & Overgaard / Carl Bro Group a/s

- Die raumlichen Voraussetzungen fir Feste und Veran-
staltungen am Hafen sollen verbessert werden.

- Neugestaltete Anleger sollen die Attraktivitat der Férde-
briicke steigern.

- Die Anbindung der Innenstadt an den Hafen fur FuBgan-
ger und Radfahrer soll optimiert und der vom Land
Schleswig-Holstein geplante Kiistenwanderweg als Pro-
menade mit begleitender Fahrradroute gestaltet wer-
den.

- SchlieBlich sollendie Stellplatze durch flachensparende
Biindelung neu geordnet werden.

Der ZOB-Umbau soll im wesentlichen durch Gemeinde-
verkehrsfinanzierungsmittel méglich werden. Die vorge-
sehene Verlagerung des ZOB auf die Innenstadtseite wird
- wie die Umgestaltung der Schiffbricke - erhebliche
Auswirkungen auf Stadtstruktur, Okonomie und Verkehr
haben. Von der GesamtmaBnahme werden nachhaltige
Impulse auf das Sanierungsgebiet erwartet; vor allem im
Bereich der Siderhofenden sollen die Investitionen als
Initialziindung fir privates Engagement wirken. Profitie-
ren wird insbesondere die RathausstraBe, die derzeit von
den HauptfuBgéangerstomen abgehangt ist. Gleiches gilt
fur die benachbarten Hoéfe, die von parkenden Autos
befreit und flr den Aufenthalt von Menschen umgestaltet
werden sollen.

In der Ostlichen Altstadt kommt der ErschlieBung und
Bebauung des Margarethenplatzes besondere Bedeu-
tung zu. Das Projekt entspricht dem neuen Férderschwer-
punkt des Landes in besonderer Weise: Auf einer inner-
stadtischen Gewerbebrachflache, die zur Zeit als Parkplatz
benutzt wird, sollen ca. 70 Wohneinheiten geschaffen
werden. Der stadtebauliche Entwurf ist Ergebnis eines
Wettbewerbs und berticksichtigt sowohl die kleinstruktu-
rierte Bebauung entlang der JohannisstraBe als auch die
grinderzeitliche Bebauung an Hafendamm und Wilhelm-
straBe; die aufgerissenen Baubldcke erhalten Abschliis-
se, die zwei stadtische Platze einfassen. Die erganzende
Bebauung gliedert sich in einen Stadthaus- und in einen
GeschoBwohnungsbereich; das ErdgeschoB der Geb&u-
de, die zum Hafendamm bzw. zur WilhelmstraBe ausge-
richtet sind, wird gewerblich genutzt werden. Die stadte-
baulichen Vorgaben - auch hinsichtlich der kinftigen
Gestaltung - sind streng. Um Monotonie zu vermeiden,
wurde die Flache gebietstypisch parzelliert und festge-
legt, daB die Grundsticke, die sich zu rund 90 Prozentim
Sanierungssondervermogen befinden, nur an Einzelbau-
herren abgegeben werden durfen. Durch dieses Vorge-
hen soll sich eine "stimmige Lebendigkeit" ergeben.
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Wie im Kapitel Ostliche Altstadt dargestellt, muBte die
okologische Umgestaltung des Lautrupsbachtales aus
finanziellen Grinden unterbrochen werden. Trotzdem
konnten zwischenzeitlich - gemeinsam mit betroffenen
Gewerbebetrieben - Plane erarbeitet werden, die eine
grundlegende Neuordnung ermdglichen. Die im Rahmen-
plan vorgesehene Wohnbebauung an der StraBe "Am
Lautrupsbach" ist damit gesichert. Die als Regenriickhal-
tebecken erforderliche und aus gestalterischer und dkolo-
gischer Sicht erwiinschte Wiederherstellung des Mihlen-
teiches und die Anlage eines Wanderweges wird durch
eine privatfinanzierte Umstrukturierung des ansassigen
Gartenbaubetriebes méglich. Die nétigen Flachen werden
damit frei; wann sie erworben und umgestaltet werden
kénnen, hangt ausschlieBlich von der Bereitstellung der
Mittel ab. Gleiches gilt fiir die Fortsetzung der Bauarbei-
ten, um den noch fehlenden Bachabschnitt bis zur Miihle
freizulegen und den o6ffentlichen Raum im Bereich Unte-
rer Lautrupweg zu gestalten.

Besondere Anstrengungen sind auch in dem Viertel erfor-
derlich, das von Angelburger StraBe, Hafermarkt,
HeinrichstraBe und Bahndamm begrenzt wird. Die fiir
dieses Gebiet aufgestellten Ziele bleiben bestehen; je-
doch miissen erganzende, durchfiihrbare Handlungskon-
zepte entwickelt werden.

Angelburger StraBe 66

Knftige Stadterneuerungsaktivitédten auBerhalb der
bestehenden Sanierungsgebiete

Wie schon unter den Punkten Schifforiicke und ZOB
erwahnt, erhalten andere Programme im Verhdltnis zur
Stadtebauférderung zunehmende Bedeutung fiir die Stadt-
erneuerung. Die Stadt Flensburg ist auf diese Programme
besonders angewiesen, da sie bei anhaltend hohem Ni-
veau der Arbeitslosigkeit vom Truppenabbau und seinen
Folgen fir die Privatwirtschaft in auBergewdhnlicher Wei-
se betroffen ist. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt
Flensburg mehrere Projekte als KonversionsmaBnahmen
beim Land beantragt.

Harrisleer StraBBe

Besonders erneuerungsbedurftig ist die Neustadt mit
ihren akuten strukturellen und funktionalen Defiziten. Die
Mangel sind teilweise mit denen der neuen Lander ver-
gleichbar und so gravierend, daB viele Flensburger die
Hoffnung auf eine Gesundung des Staditteils in absehba-
rer Zeit aufgegeben haben. Nicht nur hieraus resultiert die
Forderung der Bewohner nach angemessenen Hand-
lungskonzepten. Diese kann die Stadt alleine jedoch nicht
erflllen.

Ziel der Stadtreparatur ist es hier, die Besonderheiten
dieses innenstadtnahen, am Wasser liegenden Stadtteils
erlebbar zu machen und eine eigene Stadtteilidentitat zu
entwickeln. Die Wohn- und Arbeitsbereiche sollen neu
geordnet und erganzt werden, die Infrastruktur soll auf die
Bedurfnisse der hier lebenden und arbeitenden Menschen
abgestimmt werden. Mangel im Wohnumfeld sollen redu-
ziert, die Verkehrsverhaltnisse verbessert werden. Au-
Berdem sollen die vorhandenen Freiflaichen durch FuB-
wege miteinander verbunden werden.
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Auch auf der éstlichen Fordeseite bedarf es vor allem bei
den Grundsticken, die am Wasser liegen, dringend einer
Neuordnung. Hier werden wertvolle Flachen bisher kaum
genutzt. Vor dem Hintergrund, daB die Flensburger Zu-
kunft angesichts interkommunaler Konkurrenz mit Si-
cherheit am Wasser liegt, bedarf es eines integrierten
Zielfindungs- und Planungsprozesses sowie eines Kon-
zeptes, wie dieser zukunftstrachtige Bereich reaktiviert
werden kann.

Ostliche Férdeseite

Die ausgedehnten Siedlungsgebiete der 60er und 70er
Jahre stellen mit ihrem inzwischen aufgestauten Erneue-
rungsbedarf und inrem Nachverdichtungspotential weite-
re Aufgabenfelder dar. Die Nachverdichtung folgt dem
Grundsatz, die Innenentwicklung zu férdern und Freifla-
chen im AuBenbereich zu schonen. Aber nicht nur 6kolo-
gische, sondern vor allem stadtékonomische Griinde
sprechen flir Nachverdichtungsaktivitaten: Die vorhande-
ne soziale und technische Infrastruktur kann besser aus-
genutzt, erganzt bzw. erhalten bleiben. AuBerdem wer-
den die Gebiete baulich aufgewertet und erhalten ein
individuelles Gesicht mit der Folge, daB die Identifikati-
onsbereitschaft der Bewohner mit ihrem Quartier steigt
und neue Bewohner hinzukommen.

MozartstraBBe

Ein vom Stadtplanungsamt initiiertes Gutachterverfahren
zur Nachverdichtung fur ein Gebiet im Stadtteil Engelsby
hat zu interessanten Ergebnissen gefiihrt; aus heutiger
Sicht kdnnen sie allerdings nur mit Stadtebauférderungs-
mitteln weiter durchgearbeitet und umgesetzt werden.

Bild oben:

Planungsvorschlag der Architekten
Diedrichsen, Dr. Hoge, Becker, Tennert
Bildunten:

Planungsvorschlag der Architekten
Steermose & Isager k/s

Es ware einfach, den Katalog zu verlangern. Aber die
aufgeflihrten Beispiele reichen aus, um darzustellen, wie
wichtig und sinnvoll die Fortsetzung der Stadtebauférde-
rung ist. Stadtebauliche MiBstande wie in den USA oder
in den Stadten der ehemaligen DDR durfen wir nicht
zulassen.
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Regionaler Arbeitskreis der
freischaffenden Architekten und Ingenieure
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