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1 Aufgabe, Anlass und Ablauf
1.1 Aufgabe und Anlass

Die Hafenflachen Flensburgs haben aufgrund der Wasserlage und der Zentralitat in Flens-
burg eine hohe Bedeutung. Der Hafen hat als zentraler Bereich einen besonderen Einfluss
auf das Stadtbild und ist ein starker Identifikationsfaktor. Flensburgs Attraktivitat ist vor allem
auf die Altstadt und den Hafen zurlickzufuhren.

Der Hafen war lange Zeit der ,Motor” der Stadtentwicklung. Inzwischen ist aber die Hafen-
Ostseite zum Grof3teil durch eine rucklaufige Hafenwirtschaft, brachgefallene Flachen und
aufgegebene Nutzungen gepragt. Die Hafenspeicher stehen leer und zeigen deutliche Ver-
fallsspuren.

Im Hafen ist nach der Teilaufgabe von gewerblicher Hafennutzung die Flachenentwicklung
aufgrund der zukiinftigen Aufwendungen in Bezug auf die Kaikanten, den schwierigen Bau-
grund und die Altlasten mit hohen Aufwendungen verbunden. Die verkehrliche ErschlieRung
ist bisher nur auf eine gewerbliche Hafenumschlagsnutzung ausgerichtet. Man kann feststel-
len, dass sich das Gebiet aus sich selber heraus nicht entwickeln kann.

Zur Sicherung einer fur die Gesamtstadt sinnvollen Entwicklung werden fur das Gebiet ,Ha-
fen-Ost* vorbereitende Untersuchungen (VU) nach § 141 BauGB durchgefihrt. Die Durch-
fuhrung erfolgt, um Beurteilungsgrundlagen tber die Notwendigkeit der Sanierung, der sozia-
len, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie der anzu-
strebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit einer stadtebaulichen Sanierung zu
gewinnen. Dabei wird ein offenes, transparentes und prozessorientiertes Verfahren realisiert,
das sicherstellt, dass allen Interessierten eine konstruktive Beteiligung ermdglicht wird. Es
wird geprift, ob Struktur- und Funktionsschwéchen vorliegen und ob die Beseitigung der
strukturellen Mangel und Substanzschwachen die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet
erforderlich machen.

Im Programm ,Stadtumbau West" ist gemal} den geltenden Stadtebauférderungsrichtlinien
des Landes Schleswig-Holstein fir jedes zur stadtebaulichen GesamtmalRnahme gehérende
Teilgebiet ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (gemaR § 171b BauGB) auf-
zustellen, in dem die Ziele und MalRhahmen im Stadtumbaugebiet darzustellen sind. Zur Be-
stimmung der Teilgebiete der stadtebaulichen Gesamtmalinahme ist unter Mitwirkung der
Offentlichkeit ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept zu erstellen, das bereits
die Ubergeordneten Zielsetzungen fir das jeweilige Teilgebiet enthalten muss.

In den vorbereitenden Untersuchungen ist ein fiir das Gebiet Hafen-Ost spezifisches inte-
griertes stadtebauliches Entwicklungskonzept enthalten. Es umfasst die Erarbeitung eines
Leitbilds, von Sanierungszielen und Malinahmen, die Formulierung einer langfristigen Stra-
tegie und Empfehlungen zum Einsatz des besonderen Stadtebaurechts.
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1.2 Verfahrensablauf

Projektablaufplan: Vorbereitende Untersuchungen (VU) Hafen-Ost 21.02.2019 IHR
Beteiligung: Prozessbegleitender "Zukunftsdialog Hafen-Ost" ’,
Ein offenes transparentes und p i tes Verfahren Iten, das allen Int ten eine konstruktive Beteiligung ermoglicht. -
SANERUNGSTRAGER

“ Beteiligung Projektgruppe Politik / Fraktionen / Innenministerium
26.03.2015 Beschluss Ratsversammlung iiber VU-Erstellung
04.04.2015 Verbéffentlichung
[07.01.2015 SUPA-Mitteilung zur Vorgehensweise
24.06.2015/19.08.2015 Information Innenministerum
07.01.2016 Konstituierende Sitzung

11.02.-11.03.2016 Fruhzeitige TOB-Beteiligung

Marz-Juli 2016 Ideenwettbewerb Zwischennutzung

18.05.2016 Vorschlag Auswahl Zwischennutzung

31.05.2016 SUPA-Entscheidung zur Auswahl Zwischennutzung

Offentlichkeitsbeteiligung
Expertenbeteiligung
Information dber das Verfahren
12./13.10.2016 und das Gebiet, WORLDCAFE Teilnahme an Worldcafé Teilnahme des SUPA-Vorsitzenden an Worldcafé
Expertenbeteiligung (Interviews/Gespréche)

Feb-Dez 2016 zur Erstellung der Bestandsaufnahme

08.12.2016 RV: Beschluss Entwidmung der Hafengleise
16.03.2017 Fraktionsworkshop

06.06.2017 i altung

Informationsveranstaltung

21.06.2017 i an Riickkopplung in die Fraktionen
11.07.2017 UPA: aktuelle Projekti ta icher
Informationsveranstaltung
05.10.2017 Diverse aktuelle P i parallel zur VU i an
RV: hluss uber den Wirtschaftshafen und
07.12.2017 vorgezogene Baumanahmen Hafensilos
17.12.2017 Sanier i Sanierungsbeirat
Juli -Nov. 2018 Information Innenministerium
Dez. 18/Jan. 19 TOB-Beteiligung
10.01.2019 Abschlusssitzung VU Hafen-Ost
Offentlichkeitsbeteiligung
16.01.2019 isse der vor den Untersuchungen an
Jan/Feb. 2019 SUPA, FA und RV: Beschluss Sanierungsgebiet

Abbildung 1 | Ablaufplan

Die Ratsversammlung hat die vorbereitenden Untersuchungen mit dem integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzept, die Gebietsabgrenzung fir ein Sanierungsgebiet und die
Satzung Uber die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets ,Hafen-Ost* am 21.02.2019
beschlossen (RV-15/2019).
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2 Das Untersuchungsgebiet Hafen-Ost
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Abbildung 2 | Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Die GrolRe des Untersuchungsgebiets betréagt ca. 63,9 ha, davon sind ca. 47,6 ha Land- und
16,3 ha Wasserflachen. Die langste Ausdehnung betragt in Nord-Sud-Richtung 2,1 km, in
Ost-West-Richtung 500 m, die Uferlange betragt 3,1 km. Es wohnen derzeit 709 Menschen
mit ihrem Erstwohnsitz im Untersuchungsgebiet (Stand 31.12.2017).
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3 Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse umfasst die Themen stadtebauliche Struktur, vorhandene Nutzungen,
Infrastruktur, Griin- und Freiraum, Eigentumsstruktur, die soziale und wirtschaftliche Struktur
und die Umwelteinwirkungen. Hier werden die festgestellten Starken, Schwéchen, Chancen
und Risiken der einzelnen Themen aufgefihrt:

SWOT-Analyse - Stadtebauliche Struktur

Starken

* Industriedenkmale / Hafenspeicher sind stadtbildpragend und haben einen hohen Identifikations-
wert / Alleinstellungsmerkmal

e« Wohngebaude an der Ballastbriicke (Nr. 5 - 24) stellen ein wertvolles stadtebauliches und denk-
malgeschutztes Ensemble dar

Schwachen

e Sehr hoher Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf der ungenutzten Industriedenkmale /
Hafenspeicher

e Malstabssprengende Silos des Gebaudekomplexes Ballastkai 10/10a mindern die Erlebbarkeit
des Denkmals Ballastkai 10 und wirken sich aufgrund ihrer Massivitat negativ auf das Stadtbild
aus

« Verfallene Bauten haben starke negative Ausstrahlung auf das Stadtbild

e Alle Wohngebaude, die vor dem Jahre 2000 errichtet wurden, weisen einen - an heutigen Anspru-
chen gemessenen - schlechten energetischen Zustand auf und sind tiberwiegend nicht barrierefrei

e Eine Vielzahl an Wohngebauden an der Ballastbriicke haben Substanzmangel / einen hohen In-
standsetzungs- und Modernisierungsbedarf, Fenster, Turen, Fassaden und Dacher befinden sich
Uberwiegend in einem alteren, nicht mehr zeitgemaRen Zustand; Heizungsanlagen sind oft veral-
tet, Modernisierungsmaflinahmen mit energetischer Zielsetzung wurden bisher kaum durchgefuhrt

« Die Baustruktur im gewerblichen Hafenbereich und Harnis ist weitgehend ungeordnet und hetero-
gen. Die sukzessiv entstandenen Bauten orientierten sich nur am jeweiligen Bedarf, weisen kei-
nerlei Baufluchten o.a. auf und ergeben ein negatives Stadtbild

e Im nordlichen Abschnitt der Ballastbriicke fehlt die StralRenrandbebauung
Chancen

e Rulckgewinnung als Stadtraum: Neunutzung der Brachflachen / Entwicklungsflachen und stéadte-
bauliche Aufwertung

* Schaffung eines attraktiven Stadtbilds zur Wasserseite
e Starkung des maritimen Charakters

e Sanierung, Umbau und Umnutzung der denkmalgeschiitzten Hafenspeicher ermdglichen den
Erhalt der identitatsstiftenden Hafengeb&ude und die Etablierung neuer Nutzungen im Hafen

e Anpassung des Gebaudebestandes an aktuelle und zuktinftige Bedarfe durch Instandsetzung und
Modernisierung

Risiken

e Erhebliche Aufwendungen sind fiir die Sanierung und Neunutzung der drei denkmalgeschitzten
Hafenspeicher notig

e Drohender Verfall der Hafenspeicher bei Fortbestand der fehlenden Nutzung

e Erhebliche Aufwendungen sind notwendig, um die Bestandswohngebaude an die Ziele einer
nachhaltigen stadtebaulichen Struktur vor dem Hintergrund aktueller Anforderungen des Klima-
schutzes heranzufiihren
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SWOT-Analyse - Nutzungsstruktur

Starken

Vielfaltige maritime Nutzungen sind charakteristisch fur den Hafen-Ost und pragen das Gebiet in
positiver Weise

Hafenpromenade mit durchgehender Zuganglichkeit im sudlichen VU-Bereich (Hafenspitze, Am
Kailagerschuppen) mit hoher Freizeit- und Erholungsqualitat, Hafenspitze als Veranstaltungsort

gut funktionierendes gemischt-genutztes Gebiet mit urbaner und maritimer Pragung aus Wohnen,
Buros, Gastronomie und Freizeitnutzung im Bereich des sudlichen Ballastkais (Werftkontor)

Schwéchen

Brachflachen und leerstehende Gebaude im Hafenbereich pragen das Gebiet negativ und verhin-
dern eine stadtebauliche Entwicklung

Die ehemalig von der Hafenwirtschaft genutzten Gebaude und Grundsticke (HaGeSilo am Bal-
lastkai, nérdlicher Harniskai) werden nur durch Zwischennutzungen genutzt und verfallen zuse-
hends

Die Lage am Wasser wird zum Teil von wasserunabhangigen Nutzungen belegt (z.B. Baustoff-
handel, Tankstelle, Autoservicebetriebe, Tischler, Kanal- und Tiefbau)

Unzureichende Nahversorgung, keine sozialen Einrichtungen wie KiTa, Schulen, Begegnungs-
zentrum im VU-Gebiet schwéachen die Wohnnutzung

Stark eingeschrankte Wohnqualitdt im Gebiet Harnis und an der nordlichen Ballastbriicke auf-
grund der stark gewerblich gepragten Nutzungsstruktur

Schwachung der Gewerbebetriebe im Harnishof durch fehlende Erweiterungsmdoglichkeiten und
unzureichende ErschlieBung tber zu schmale Stichstral3en

Touristische und Freizeit / Erholungs-Nutzung in Hinsicht auf die Lage am Wasser und die Zent-
rumsnahe ist derzeit noch unterreprasentiert

Chancen

Verlagerung des Wirtschaftshafens auf das Gelande der Stadtwerke ermdglicht eine Neuausrich-
tung der freiwerdenden Flachen im Hafen-Ost-Gebiet zu einem urbanen Stadtquartier

Ausbau kultureller Angebote (Ausstellungen, Veranstaltungen etc.)

Starkere Nutzung der Standortpotenziale fur attraktives Wohnen am Wasser mit den notwendigen
Gemeinbedarfseinrichtungen (KiTa, Begegnungszentrum)

Schaffung gemischtgenutzter Quartiere (Wohnen und Arbeiten) / Umsetzung der Stadt der kurzen
Wege

Starkere Nutzung des touristischen Potenzials am Wasser

Risiken

Mogliche Nutzungskonflikte Wohnen — Gewerbe und Wohnen — Tourismus / Veranstaltungen

Nicht ausreichende Flachenpotenziale im Stadtgebiet (auBerhalb des VU-Gebiets) fur den Umzug
von Betrieben
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SWOT-Analyse - Griin- und Freiflachen

Starken

e Baumreihen an Hafendamm und (einseitig) an der Ballastbriicke sind stadtbildpragend, gliedern
den StraBenraum und tragen zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat bei

* Hafenspitze mit Spielplatz, Uferpromenade und begriinten Bahndammen

e Sicht- und erlebbarer Lautrupsbach mit begleitenden Grinflachen in der Stral3e Unterer
Lautrupweg

Schwachen

e Negative Ausstrahlung auf die Aufenthaltsqualitat durch den hohen Grad an Versiegelung im VU-
Gebiet

e Eingeschrankte Erlebbarkeit und Nutzbarkeit der vorhandenen offentlichen Grunflachen (Volks-
park, Hafenspitze, Spielplatz, Uferpromenade) durch die Bewohnern der Ballastbriicke und der
Ostlichen Altstadt aufgrund starker stadtebaulicher Barrieren (Hafendamm, Ballastbriicke, Kiel-
seng) und fehlender Wegeverbindungen

e Mangelhafte Gestalt- und Aufenthaltsqualitat der Straenraume u.a. durch fehlende Griinelemen-
te / StralRenbéume

Chancen

e Schaffung attraktiver Grin- und Freiflachen am Wasser fur Bewohner und Besucher, Weiterfuh-
rung der Uferpromenade

e Schaffung von Griin- und Spielflachen am Wasser / in der Nahe der Wohngebiete

e Komplettierung der Baumreihen entlang der (Hauptverkehrs-) Stral3en zur Attraktivitatssteigerung
und Gliederung des 6ffentlichen Raums

SWOT-Analyse - Verkehrliche Erschlieung und Mobili  téat

Starken

»  Gute Erreichbarkeit

e Attraktive Uferpromenade im Siden des VU-Gebiets
Schwachen

e Starke Funktionsmangel im StralBenraum im Hinblick auf FuRR- und Radverkehr, Dominanz des
Kfz-Verkehr

« Uberdimensionierte Fahrbahnen der Haupttrasse Kielseng, Ballastbriicke und Hafendamm und
Barrierewirkung fur FulRganger und Radfahrer

e Substanzmangel der Rad- und FuRBwege (Belage, Durchgéngigkeit, Breiten), die z.T. auch zu
Funktionsmangeln fiihren

e Fehlende Durchgangigkeit der Hafen-Ost-Promenade
e Fehlende Rad- und FulRwege, Fahrbahnquerungen und Radabstellanlagen
e Fehlende Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat bei Strallenraumen

* Fehlende offentliche Stralen im gewerblich genutzten Hafenbereich (Ausnahme: StralRe Am In-
dustriehafen)

e Unzureichende ErschlieBung des Gebietes Harnishof Uber private zu schmale Stral3en und fir
Verkehrsteilnehmer, vor allem FuRganger und Radfahrer, unsicher

e Unzureichende Ausstattung und fehlende Barrierefreiheit der Bushaltestellen
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e Z.T. zu grol3e Entfernungen zwischen den Bushaltestellen

e Barrierewirkung der Wasserflache zwischen den Stadtteilen / Funktionsbereichen westlich und
oOstlich der Forde

e Fehlende Fernwarmeversorgung des gesamten Wirtschaftshafenbereich und Kielseng (im Ge-
gensatz zu 98 % Fernwarmeversorgung im gesamten Stadtgebiet)

+  Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen auf privatem Grund erschweren eine bauliche Nutzung
der Grundstiicke

Chancen

e Stadtebauliche Aufwertung durch die Neuordnung und Umgestaltung der breiten Stra3enraume
Kielseng / Ballastbriicke / nérdlicher Hafendamm mit ausreichenden Flachen fir Fu3- und Rad-
verkehr und Begriinung

» Durchgéngige Uferpromenade / FulRlaufige Verbindung der Innenstadt mit Sonwik / Murwik

e Forderung der klimagerechten und gesunden Stadt durch Starkung des Ful3-, Rad- und Busver-
kehrs und Schaffung fuBlaufig erreichbarer Grunflachen

e Bessere Verknlpfung der Stadtteile des ostlichen und westlichen Férdeufers durch einen zusatzli-
chen Fahranleger fur Hafen-/Fordeféahren an der Harniskaispitze, Belebung der Férdeschifffahrt

Risiken

» Erhodhte Aufwendungen fur Infrastruktur (StralBen, Ver- und Entsorgungssysteme etc.) bei einer
zukinftigen Umnutzung und Bebauung von Flachen im Hafengebiet

e Hoher Investitionsbedarf fiir die Neuordnung und Aufwertung der Straf3enraume

SWOT-Analyse - Wirtschaftshafen

Starken
e Starke Identitat der Flensburger mit dem Wirtschaftshafen

»  Wirtschaftshafen mit dem Anlegen und Entladen von Frachtschiffen (Krantatigkeit) pragt das mari-
time Leben und das Stadtbild Flensburgs

Schwachen

o Starker Bedeutungsverlust der Hafenwirtschaft: Der Hafenumschlag an der Hafen-Ostseite ist mit
einigen Schwankungen kontinuierlich zuriickgegangen von 450.000 t Ende der achtziger Jahre
auf inzwischen knapp tber 100.000 t im Jahr 2017

» Die Ertrage der stadtischen Flensburger Hafen GmbH sinken aufgrund zuriickgehender Um-
schlagszahlen und verursachen im stadtischen Haushalt bei den Stadtwerken Flensburg hohe
Verlustausgleichszahlungen

» Der Wirtschaftshafen belegt bei sinkenden Umschlagszahlen mit seinen Schittgutern wertvolle
Flachenpotenziale, beeintrachtigt mit seinen Immissionen von Staub und Larm das weitere Umfeld
und verhindert die Ansiedlung von anderen Betrieben

Chancen

e Konzentration des Hafenumschlags auf dem Westufer (Stadtwerkekai) durch Verlagerung des
Hafen-Ost-Umschlags dorthin erméglicht Entwicklungspotenzial auf Hafen-Ost-Flachen

Risiken

» Durch die Verlagerung der Hafenwirtschaft auf die Hafen-Westseite kann es zu Rickforderungen
durch das Wirtschaftsministerium des Landes S-H fir die Kaikantensanierung aus 2012 (Bin-
dungsfrist bis 2028) kommen

e Hoher Investitionsbedarf fiir die Sanierung und die dauerhafte Instandhaltung der Kaianlagen
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SWOT-Analyse - Wirtschaftsstruktur und Arbeitsplatz e

Starken

Solide Grundlage fur ein maritimes Zentrum durch die vorhandenen maritimen Gewerbebetriebe
(z.B. Flensburger Yacht-Service, Robbe & Berking Werft), die beiden Segelvereine und das neu
entstandene Robbe & Berking Yachting Heritage Centre mit seinem Yachtsport-Museum

Schwachen

Bedeutungsverluste der Gewerbebetriebe mit der Funktion der Silobewirtschaftung, Blockade
einer hochwertigen Entwicklung von Flachen am Wasser (durch Verbleib der Betriebe am Stand-
ort)

Schwierige Erreichbarkeit und mangelhafte ErschlieBung der Gewerbebetriebe dstlich der Stralle
Ballastbriicke, direkte Nachbarschaft mit Wohnbauquartieren schrénkt beide Nutzungen ein

Bedeutungs- und Akzeptanzverlust der Hafenwirtschaft aufgrund sinkender Umschlagszahlen

Geringe Anzahl der Beschaftigten der Hafenwirtschaft / im Hafengebiet

Chancen

Entwicklungspotenzial durch Wasserlage fur maritimes Zentrum in touristischer wie auch in ge-
werblicher Hinsicht

Hohes Ansiedlungspotenzial fiir neue Wirtschaftszweige und -Betriebe im VU-Gebiet durch Verla-
gerung der Hafenwirtschaft auf die Hafen-Westseite

Risiken

Bestehende Betriebe koénnen sich an ihren Standorten aufgrund der vorhandenen raumlichen
Verhaltnisse nicht mehr weiter entwickeln (z.B. Jakob Cement, Drageefabrik)

Zusammenfassung: Umwelteinwirkungen

Auf das Gebiet wirken folgende Schallemissionen ein:

Im Untersuchungsgebiet besteht tagsiber keine Einschrankungen fiir die Ausweisung eines Ur-
banen Gebietes / die Richtwerte der TA Larm fir Wohngebiete von tags 55 dB(A) werden einge-
halten.

Einschrankungen erfahrt das Untersuchungsgebiet hingegen nachts durch die Uberschreitung der
Richtwerte (die Richtwerte der TA Larm fiir Wohngebiete von nachts 45 dB(A) werden mit Beurtei-
lungspegeln von 45 bis 56 dB(A) deutlich Uberschritten).

Die Schallemissionsquellen sind auf der Hafen-Westseite die FFG, die Stadtwerke Flensburg
GmbH und die FSG. Nur durch den Einsatz von Schallminderungsmalinahmen bei der FFG
(Schalldampfer) und der Verlagerung der auf der Hafen-Ost-Seite emittierenden Betriebe (Wirt-
schaftshafen, Jacob Cement AG und Betriebe im Bereich Kielseng 1-9) wird es méglich, im sudli-
chen und nordostlichen Bereich des Plangebietes eine Wohnnutzung mit der Einstufung als Urba-
nes Gebiet zu erreichen.

Geruchsimmissionen  werden durch das kommunale Klarwerk Kielseng nordlich der Harnis-
kaispitze (auBBerhalb des VU-Gebiets) , die in 2008 errichtete Robbe & Berking Werft im mittleren
Teil und die Flensburger-Dragee-Fabrik im sudlichen Teil des Untersuchungsgebietes hervorgeru-
fen. Die Berechnungen der Geruchsgesamtbelastung ergeben, dass im Bereich Kielseng teilweise
erhebliche Belastigungen entstehen und von einer Ausweisung als Wohn- oder Mischgebiet abge-
raten wird, aber die Ausweisung als Gewerbegebiet nach wie vor erfolgen kann. Die Werte im
Umfeld der Robbe & Berking Werft treten nur lokal bezogen auf das Betriebsgelande auf und stel-
len keine Einschrankung dar. In der direkten Nachbarschaft der Drageefabrik treten Geruchsbe-
lastungen auf. Westlich der Ballastbriicke gibt es keine Einschrankungen hinsichtlich einer Aus-
weisung eines Urbanen Gebiets.
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e Staubimmissionen im Untersuchungsgebiet werden durch den Massengutumschlag der Flens-
burger Hafen GmbH erzeugt. Der auf das Jahr bezogene Grenzwert (fiir PM10 von 40 pg/m3 und
fur PM2,5 von 25 pg/m3) wird im Nahbereich um die Flachen mit Massengutumschlag und am
Schuppen DE Uberschritten. Der fur die bestehende Gemengelage kritische Tagesmittelwert
(TMW von 30 pg/m3) wird auf den orange gekennzeichneten Flachen tberschritten. Fur die Schaf-
fung neuer Nachbarschaften sollten nur Bereiche aulerhalb der gelb gekennzeichneten Flache in
Betracht gezogen werden, in denen die jahresmittlere Belastung weniger als 28 pg/m? betragt und
keine Uberschreitungen der Anforderungen an den TMW zu erwarten ist.

* Bodenschutz : Im Untersuchungsgebiet befinden sich auf Grund langjéhriger gewerblicher Nut-
zung eine Vielzahl von altlastverdachtigen Flachen sowie Altablagerungen und einige Bereiche
mit schadlichen Bodenveranderungen, so dass bei Eingriffen in den Boden oder Umnutzungen die
Untere Bodenschutzbehdrde einzubeziehen ist.

Es muss grundsatzlich im gesamten VU-Gebiet damit gerechnet werden, dass aufgrund der Bo-
denauffiillungen erhdhte Kosten fiir Gutachten, Entsorgung oder Sicherung entstehen kénnen

e Das VU-Gebiet wird im sudlichen Bereich und teilweise an der Westseite der Hafenflache von
Hochwasser geféhrdet, so dass z.T. in den Erdgeschossen keine Wohnnutzung mdéglich ist und
fur Gewerbenutzung Fluchtwege vorgehalten werden mussen.

4. Zusammenfassende Bewertung

4.1 Starken und Potenziale

Der Flensburger Hafen ist mit seiner bis an die Innenstadt heranreichenden Innenférde fur
die Stadtentwicklung Flensburgs tber Jahrhunderte pragend und Ausgangspunkt fur das
maritime Leben im und um das Wasser herum.

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner Wasserlage und der direkten Nachbarschaft
zur Flensburger Altstadt bevorzugt gelegen und bietet hervorragende Potenziale fir die stad-
tebauliche Entwicklung Flensburgs. Hier kdnnen wesentliche Bedarfe an Wohnraum und
gualifizierten Arbeitsplatzen in attraktiver Lage gedeckt werden. Kein anderes Gebiet in
Flensburg bietet diese Qualitaten, kein anderes Gebiet weist so viele neu zu nutzende
Brachflachen auf. Mit dem weiteren Umnutzungspotenzial durch freiwerdende Flachen des
Wirtschaftshafens (nach Verlagerung auf die Westseite) bietet sich die Chance der Neuaus-
richtung des Hafen-Ost-Gebiets zu einem gemischtgenutzten urbanen Stadtquartier. Durch
den Abriss nicht mehr notwendiger Gebaude und die Revitalisierung der vorhandenen
Brachflachen kann Stadtraum zuriickgewonnen und das Untersuchungsgebiet — und damit
einer der wichtigsten Entwicklungsbereiche des Stadtgebiets — in Nutzung gebracht und
stadtebaulich aufgewertet werden.

Die vorhandenen vielfaltigen maritimen Nutzungen rund um den Wassersport im gewerbli-
chen und freizeitlichen Bereich stellen eine Starke des Gebiets dar. Die maritimen Dienstleis-
tungs- und Produktionsbetriebe und die Wassersportvereine pragen bereits heute das Gebiet
durch ihre wasserbezogene Nutzung positiv. Die derzeitigen stadtebaulichen Mangel der von
ihnen genutzten Hallen und Grundstiicke (zum Grof3teil ehemalige Lagerhallen der Hafen-
wirtschaft) konnten durch Neubauten in einem Cluster mit dem Schwerpunkt Maritimes Zent-
rum behoben werden. Somit kénnten sie potenziell durch eine 6rtliche Konzentration und
bauliche Neuausrichtung zur Stabilisierung und Weiterentwicklung des Gebiets beitragen.
Der Auftakt zu einem ,maritimen Zentrum® ist bereits richtungsweisend durch das Robbe &
Berking-Yachting-Zentrum gemacht, das die Themen maritimes Gewerbe und Dienstleis-
tung, maritime Kultur, Gastronomie und Blros mit anspruchsvoller Baukultur vereint und
gleichzeitig das Flensburger Kultur- und Hafenleben bereichert.
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Die drei denkmalgeschitzten Hafenspeicher haben einen hohen historischen und stadtebau-
lichen Wert und sind Zeitzeugen der historischen ldentitéat des Hafengebietes. Sie pragen mit
ihrer Hohe und baulichen Prasenz die Silhouette an der Wasserkante und kénnen - saniert,
mit neuen Nutzungen gefillt und in den zukinftigen stadtebaulichen Kontext integriert - ei-
nen wertvollen Beitrag zur Identitat des Gebiets Hafen-Ost beitragen.

Die gelungene Nutzungsmischung von Wohnen, Wirtschaft, Tourismus und Freizeit am sid-
lichen Ballastkai (Werftkontor), vereint mit einer guten Baukultur, pragt seit 2002 das Gebiet
mafRgeblich und stellt eine Weiterfuhrung der mit dem Sanierungsgebiet der dstlichen Alt-
stadt verbundenen Stadtsanierung dar. Bei einer Freilegung der nordlich angrenzenden
Grundstiicke, auf denen die seit 2013 ungenutzten Hafensilos stehen, bietet sich hier das
Potenzial zur direkten Anknipfung und Erweiterung der Nutzungsmischung.

Die Uferpromenade gewahrleistet im stdlichen Untersuchungsgebiet durchgehend eine Zu-
ganglichkeit der Wasserkante und bietet uneingeschrankt die Erlebbarkeit der Wasserlage.
Potenzial besteht in der Weiterfiihrung der Promenade, die damit zuséatzlich eine fuR3laufige
Verbindung der Altstadt/Innenstadt mit den angrenzenden Stadtteilen bis nach Murwik bieten
kann. Neben dem Angebot der fuRlaufigen Verbindung um den gesamten Innenhafen herum
soll es die Mdglichkeit geben, mit einer Hafenfahre das Ost- mit dem Westufer tber zusatzli-
che Anlegestellen zu verbinden und so die Erreichbarkeit der sich gegeniberliegenden
Stadtteile sicherstellen.

Angrenzend an das Untersuchungsgebiet stehen mit dem Volkspark und dem Lautrupsbach-
tal wertvolle Naherholungsbereiche zur Verfiigung. Bei einer Verbesserung der Wegeverbin-
dungen zu diesen Naturraumen kénnen diese von den bestehenden Wohngebieten auch als
solche genutzt werden. Dies wiirde die derzeitige Wohnnutzung stiitzen und bote einer zu-
kunftig wachsenden Wohnbevoélkerung am Hafen attraktive Naherholungsflachen.

Die Stadt Flensburg hat seit 2014 das Projekt ,Das Blaue Band" initiiert, um zeitweise andere
Nutzungen fur die im Bereich Schiffbriicke vorhandenen offentlichen Parkplatze anbieten zu
kénnen. Alle wasserseitigen offentlichen Freirdume — sowohl auf der West- als auch auf der
Ostseite des Hafens - besitzen eine hohe Wertigkeit und sollen den Flensburgern und ihren
Besuchern eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten und der Erholungsnutzung dienen. Durch die
potenzielle Schaffung offentlicher Griin-, Spiel- und Freiflachen am Wasser kann der Grin-
anteil im Quartier erhoéht und gestéarkt und zu einer Verringerung der vorhandenen versiegel-
ten Flachen fuhren.

Die Lagegunst von Harnis und Harnishof - in Wasser- und Hafennahe, z.T. auf einem Pla-
teau liegend mit Blick auf den Hafen, direkt angrenzend an das Erholungsgebiet Volkspark
und mit ihm durch zukinftig bessere Wegeflihrung verbunden — bietet Potenzial zu einem
attraktiven Wohn- und Mischgebiet. Nach der Entwicklung der Hafenflachen in direkter Was-
serlage sind dies die Entwicklungsflachen fir die weitere Entwicklung eines urbanen Gebie-
tes mit dem Schwerpunkt Wohnen. Hierzu wére eine Verlagerung der Gewerbebetriebe no-

tig.
Starken

Stadtbild / Stadtstruktur

= Lage am Wasser

= Zentrale Lage, innenstadtnah
=  Blickbeziehungen auf den Hafen / auf das Wasser / auf die Altstadt
=  Stadtbild pragende Hafenspeicher mit hohem Identifikationswert
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=  Wertvolles stadtebauliches und denkmalgeschiitztes Ensemble: Wohnhauser an der
Ballastbriicke

Nutzungen
= Vielféltige maritime Nutzungen / Maritimes Ambiente

=  Gelungene Nutzungsmischung von Wohnen, Wirtschaft und Tourismus am stdlichen
Ballastkai

Umwelt / Klima / Grin

= Nahe zu hochwertigen Grinanlage (Volkspark und Lautrupsbachtal)
= Begrunter Bahndamm
=  Stadt- und StraRenbild pragende Baumreihen am Hafendamm und der Ballastbriicke

Verkehr / Infrastruktur

= Gute Erreichbarkeit
= Attraktive Hafenpromenade im Suden des VU-Gebiets

Potenziale

Stadtbild / Stadtstruktur

= Rickgewinnung als Stadtraum: Neunutzung der Brachflachen / Entwicklungsflachen
und stadtebauliche Aufwertung

=  Schaffung eines attraktiven Stadtbilds zur Wasserseite
= Starkung des maritimen Charakters
=  Sanierung und Neunutzung der denkmalgeschitzten Hafenspeicher

= Anpassung des Gebaudebestandes an aktuelle und zukinftige Bedarfe durch In-
standsetzung und Modernisierung

Nutzungen
= Entwicklung eines Urbanen Gebiets

=  Wohnen am Wasser
=  Entwicklungspotenzial durch Verlagerung des Wirtschaftshafens
= Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung

=  Ausweitung des gebietspragenden maritimen Clusters / Zentrums

Umwelt / Klima / Grin

=  Erh6hung des Grunanteils, Verringerung der versiegelten Flache
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= Attraktive 6ffentliche Griin-, Spiel- und Freiflachen am Wasser

Verkehr / Infrastruktur

=  Stadtebauliche Aufwertung durch die Neuordung und Umgestaltung des (breiten)
Stral3enraums

=  Durchgéngige Uferpromenade / Ful3laufige Verbindung der Innenstadt mit Sonwik /
Murwik

= Fdrderung der klimagerechten und gesunden Stadt durch Starkung des Ful3-, Rad-
und Busverkehrs und Schaffung ful3laufig erreichbarer Grinflachen

=  Verbindung des Hafens mit dem Volkspark, dem Lautrupsbachtal und St. Jurgen / der
Ostlichen Altstadt, Strallenquerungen Kielseng, Ballastbriicke, Hafendamm fiir FuR3-
ganger und Radfahrer

= Bessere Verknipfung der Stadtteile des dstlichen und westlichen Fordeufers durch
einen zusatzlichen Fahranleger fur Hafen-/Férdefahren an der Harniskaispitze, Bele-
bung der Fordeschifffahrt

4.2 Substanz- und Funktionsméngel

Das Untersuchungsgebiet fallt durch zahlreiche Brachflachen, untergenutzte Flachen und
Gebéaudeleerstand im Hafenbereich auf. Durch diesen stadtebaulichen Missstand kann das
Gebiet seiner Funktion, der es aufgrund seiner Lage zukommt, nicht mehr gerecht werden.
Es erflllt weder seine bisherigen Funktionen noch steht es fur die Deckung der aktuell drin-
gend bendgtigten stadtischen Bedarfe an Wohnraum, qualifiziertem Gewerbe oder Tourismus-
/Erholungsflachen zur Verfugung. Die z.T. schon seit Jahrzehnten nicht genutzten Geb&ude
verfallen zusehend und wirken sich negativ auf das Gesamtstadtbild und auf das Untersu-
chungsgebiet aus und sorgen mit ihrer negativen Ausstrahlung fiir einen Imageverlust der
Fordeflachen / der Uferkante. Des Weiteren bieten die Hafenflachen nur noch einer sehr ge-
ringen Anzahl an Beschéftigten einen Arbeitsplatz, d.h. die Arbeitsplatzdichte im Hafengebiet
ist sehr gering.

Das Untersuchungsgebiet wird durch zahlreiche Emissionen aus dem Gebiet und der Nach-
barschaft erheblich beeintrachtigt. Das nérdliche Untersuchungsgebiet (Harniskai, Freihafen)
hat aufgrund der industriell-gewerblichen Nutzungen - und den damit verbundenen Emissio-
nen - mit dem Wirtschaftshafen, dem Klarwerk, den Stadtwerken und der Werft auf dem ge-
genuberliegenden Westufer - keine Mischgebietsvertraglichkeit, d.h. bestehende Brachfla-
chen und perspektivisch freiwerdende Flachen kénnen nicht oder nur teilweise mit fur die
Stadt Flensburg notwendigen Wohnungsbau belegt werden.

Da das Gebiet gréf3tenteils auf aufgeschittetem Boden mit z.T. erheblichen Bodenschadstof-
fen, entstanden ist, bestehen hier zukinftig grof3e Investitionsbedarfe, um Neubauten zu
grinden, Tiefbauten durchzufihren und neue Grinflachen entstehen zu lassen. Vor Hoch-
wasser ist das Untersuchungsgebiet besser als das Westufer geschitzt, da es hoher gele-
gen ist. Trotzdem muss in Uberwiegenden Bereichen in den Erdgeschossen auf Nutzungen
zum dauerhaften Aufenthalt verzichtet, bzw. es missen Schutzvorrichtungen / Fluchtwege
vorgehalten werden.

Nach dem Rickgang der Umschlagszahlen fir die Hafenwirtschaft und einer Reduzierung

des Flachenangebotes ist zu beobachten, dass nicht-wasserbezogene Nutzungen nachge-
rickt sind, die zum einen groRe Flachen beanspruchen und im Hafen glnstige Mietbedin-
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gungen vorfinden und zum anderen die verkehrsglinstige Lage an der Straf3e Kielseng nut-
zen (Tankstelle, KFZ-Betriebe). Sie belegen damit potenziell hochwertige Standorte mit der
Lagegunst am Wasser und in Zentrumsnahe und verhindern eine weitergehende stadtebau-
liche Entwicklung.

Das Gebiet hat viele beeindruckende Industriedenkmale, deren Potenziale nicht genutzt
werden: die drei Hafenspeicher direkt an der Wasserkante fristen z.T. seit vielen Jahren ein
ungenutztes Dasein. Sie verfallen zunehmend, was eine erhebliche Beeintréachtigung des
Stadtbildes bedeutet, und es droht bei weiterer unterlassener Nutzung und Instandsetzung
der Verlust der einzigartigen historischen Bauwerke.

Die Wohnhauser an der Ballastbriicke, am Hafendamm und Unteren Lautrupweg sind auf-
grund ihrer Lage — hafen- und innenstadtnah — sehr beliebt, haben aber erhebliche Bauméan-
gel und Mangel im energetischen Bereich. Die dort wohnenden Menschen leiden unter
Emissionen der StraRe und dem Mangel an Stellplatzen, Grinflachen, Nahversorgung und
sozialen Einrichtungen.

Im Gebiet Harnis herrscht eine Gemengelage vor, die stark gewerblich gepréagt ist. Das Ge-
biet ist stark versiegelt und es bestehen keine stadtebauliche Qualitaten: keine einheitlichen
Baufluchten, unterschiedlichste Baumassen, Gebaudehthen und Dachformen, die Ricksei-
ten der Grundstiicke zeigen zur Ballastbriicke und stellen ein sehr uneinheitliches Bild dar.
Im mittleren Bereich der Stral3e ist die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke aufgrund der
meist eingeschossigen Gebaude sehr gering.

Die Gewerbebetriebe im Harnishof sind durch zu schmale (Privat-) StraRen und inzwischen
immer groRer werdende Zulieferfahrzeuge, die keine sichere Zuwegung vorfinden, einge-
schrankt. Zudem koénnen die Betriebe aufgrund fehlender Flachenpotenziale nicht weiter
expandieren und sie wirken durch ihre Immissionen negativ auf die direkt angrenzende
Wohnbebauung ein.

Der Wirtschaftshafen wurde auf stadtischem Grundstiick eingerichtet. Es sind im gesamten
Hafengebiet keine 6ffentlichen Stral3en eingerichtet. Stattdessen wurden Fahrspuren fur Lie-
fer-/Schwerlastverkehr so angelegt und Ver- und Entsorgungsleitungen so verlegt, wie sie
dem jeweiligen Bedarf entsprachen. Die Verdnderungen der Nutzungen des Hafengebietes
in den letzten Jahrzehnten haben dazu gefihrt, dass inzwischen einige Privatgrundstiicke
gebildet wurden, unter denen Ver- und Entsorgungsleitungen fir das restliche Gebiet verlau-
fen und zahlreiche Verkehrsteilnehmer das Gebiet inzwischen nutzen, ohne sichere Ver-
kehrsrdume vorzufinden. Vor einer Neunutzung sind erhebliche Investitionen fir die Planung
und die Neuanlage 6ffentlicher ErschlieRungsanlagen nétig.

Die Verkehrssituation ist gréf3tenteils am Bedarf der motorisierten Verkehrsarten ausgerich-
tet. Die Hauptverkehrstrasse ist mit seiner Vierspurigkeit fir den motorisierten Verkehr Uber-
dimensioniert, die zudem die Flachen fur die Verkehrsarten des Umweltverbundes (Ful3, Rad
und OPNV) einschranken. Diese Verkehrsarten — vor allem der Fu- und Radverkehr — miis-
sen sich mit zu schmalen, nicht regelgerechten Verkehrswegen begnigen. Die Dominanz
des motorisierten Verkehrs wirkt sich auch negativ auf das Straenbild und auf die Aufent-
haltsqualitat aus.

Stadtbild / Stadtstruktur

= Ungenutzte und sanierungsbedurftige Hafenspeicher
=  Erhebliche Beeintrachtigung des Stadtbildes durch verfallene Bauten

= Modernisierungs- und Instandsetzungsbedurftige Wohngebaude, schlechter energeti-
scher Zustand
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Nutzungsstruktur

Brachflachen und mindergenutzte Flachen, leerstehende Gebaude

Ungenutzte Bahnflachen (Hafenbahn)

Belegung zahlreicher Flachen am Wasser mit Nutzungen ohne Wasserbezug
Geringe Anzahl an Beschéftigten der Hafenwirtschaft / im Hafengebiet

Fehlende soziale Infrastruktur, fehlende Nahversorgung (Lebensmitteleinzelhandel)

Umwelt / Klima / Grin

Emissionen durch Gewerbe- und Verkehrslarm, Staub und Geruch
Hoher Grad an Versiegelung
Mangel an offentlichen Grinflachen und Freirdumen

Qualitatsmangel und ungentgende Aufenthalts- und Erlebnisqualitaten der 6ffentli-
chen Grinflachen und StralRen

Fehlende Erlebbarkeit der Grunflachen / Landschaftsschutzgebiete durch mangelhaf-
te Erreichbarkeit

Hochwassergefahrdetes Gebiet
Schwieriger Baugrund (aufgeschiitteter Boden, Bodenschadstoffe)

Verkehr / Infrastruktur

Fehlende Durchgangigkeit der Hafenpromenade, Absperrung des ISPS-Bereichs

Barrierewirkung der HaupterschlieBungsstralen (Hafendamm, Ballastbriicke, Kiel-
seng und NordstralRe) / Fehlende Querungsmadglichkeiten fur Ful3- und Radverkehr

Mangelhafte Fuf3- und Radwege, mangelhafte Qualitdt des Ostseekiistenradwander-
weg-Abschnitts

Fehlende FuR3- und Radwegeverbindungen Harniskaispitze — Sonwikpromenade und
vom Hafen zum Volkspark und zum Lautrupsbachtal

Fehlende Ausschilderung der Ful3- und Radwegeverbindungen
Nutzungskonflikt Fuf3- und Radverkehr Hafenspitze

Lange Distanzen zwischen den Bushaltestellen, mangelnde Bushaltestellenausstat-
tung

Fehlende o6ffentliche StraRen im Wirtschaftshafenbereich
Mangelhafte ErschlieBung des Gebiets Harnishof

Fehlende offentliche Infrastruktur (Stral3en, Ver- und Entsorgungsleitungen etc.) im
Wirtschaftshafenbereich

Sanierungsbedirftige Kaimauern
Fehlende Fahrverbindung, fehlender Fahranleger
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5. Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzep t far
den Hafen-Ost (IEK)

Die vorbereitenden Untersuchungen haben wichtige Erkenntnisse fur die Entwicklung des
Gebiets Hafen-Ost ergeben, die mit den Ergebnissen der Offentlichkeitsbeteiligung und der
Auswertung der gesamtstadtischen Ziele den Rahmen fir die Zukunftsgestaltung geben.

Mit der stadtebaulichen Weiterentwicklung  der ostlichen wasserseitigen Flachen sind gro-
Be Chancen verbunden: Durch eine Neustrukturierung des Flensburger Hafens mit der Ver-
lagerung des Wirtschaftshafens auf das Gelande der Stadtwerke GmbH auf dem Westufer
soll die Vielschichtigkeit des Standorts als gemischt genutztes Gebiet / Urbanes Gebiet, mit
maritimer Freizeitnutzung, als touristischer Anziehungspunkt im Zentrum der Stadt und im
Hinblick auf das Wohnen am Wasser gestarkt werden. Die Entwicklung des Gesamtbe-
reichs ,Hafen-Ostufer” mit vielféaltigen Nutzungen wird die Attraktivitat der Stadt Flensburg
insgesamt erhdhen. Alle Projekte an der Hafenkante haben eine besondere Sensibilitat, da
sie im Fokus der Offentlichkeit liegen.

Im Bereich Tourismus, Erholung und Freizeit  wird ein grof3es Potenzial fiir den Hafen-Ost
in Ubergeordneten und kommunalen Planungen gesehen. Der Hafen zahlt zu den Flensbur-
ger Freiradumen mit hoher gesamtstadtischer Bedeutung. Bei einer besseren Anknipfung an
den Volkspark und das Lautrupsbachtal kénnten zudem die Erholungswirkung sowohl der
,grinen“ als auch der ,blauen“ Erholungsflachen (am Hafen) gestarkt werden und sich Sy-
nergieeffekte ergeben.

Die denkmalgeschitzten und stadtbildprdgenden Speicher sollen saniert und wieder mit
Leben gefillt werden, die Brachflaichen neue Nutzungen aufnehmen, Raum bieten fir neue
Bauwerke, Platze und Parks, Promenade und Spielplatze, sollen Wohnen und Arbeiten,
Freizeit und Kultur beherbergen und so fir alle Flensburger und ihre Gaste zu einem wertvol-
len Lebensort werden. Weitere historische Denkmale wie die Lautrupsmuhle, der Kampna-
gel-Kran und die Bahnbriicken sollen ebenfalls saniert und neu genutzt werden. Sie waren
bisher und sind immer noch identitatsstiftende Bauwerke, die auch dem neuen Gesicht des
Hafens eine markante Pragung geben und mit neuen Nutzungen als ,Auftakt” der Revitalisie-
rung im Hafen-Ost fungieren kénnen.

Die Umstrukturierung der Hafen-Ost-Flachen bietet zudem die Chance, die Wegeverbin-
dung zwischen Werftkontor und Sonwik durchgéngig zu gestalten und erlebbar zu machen.
Durch eine attraktive Promenade mit hoher Aufenthalts- und Erlebnisqualitat, die zukinftig
von der Hafenspitze bis nach Sonwik reicht und tber einen Brickenschlag die Ufer der Har-
niskaispitze mit Kielseng verbindet, sowie die Schaffung qualitativ hochwertiger Ful3- und
Radwegeverbindungen kann die Verflechtung des Gebiets mit den angrenzenden Stadtteilen
und Grinflachen erreicht werden.

Das Ziel des Klimaschutzes als erklartes Ziel der Flensburg-Strategie mit breitem Konsens
in Politik und Gesellschaft bildet auch fir den Hafen-Ost den Rahmen in Bezug auf Nutzung,
Bebauung und Verkehr: Mischnutzung kommt der ,Stadt der kurzen Wege" entgegen, in den
HauptstraRen sollten Uberdimensionierte Fahrbahnen - zugunsten des Umweltverbundes
(FuR3-, Rad- und Busverkehr) und Pflanzflachen - zurtickgebaut und Querungshilfen fir Ful3-
ganger erganzt werden. Der Ful3- und Radwegebau und die Bushaltestellen sollten qualitativ
und quantitativ verbessert werden, das Angebot an Fahrradabstellplatzen, Carsharing-
Platzen und E-Mobil-Ladestationen ermoglicht werden. Zudem gelten fir die Neubebauung
MalRstébe fur eine hochwertige Baukultur mit einer guten Ausgewogenheit zwischen Bebau-
ung und Freiraum.
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5.1 Leitbild und Leitlinien

Die Leitbild- und Leitliniendiskussion der Sanierung ist mit den politischen Gremien und mit
breiter Offentlichkeitsbeteiligung gefiihrt worden (s. Kapitel 3).

Das im ISEK entwickelte gesamtstadtische Leitbild ,Wachstum organisieren - Qualitaten
schaffen” sowie die Leitmotive (Tradition, Transformation und Integration) fuhren im Hafen-
Ost zum Leitbild

LAuf zu neuen Ufern!”

Darauf aufbauend werden die folgenden Leitlinien formuliert:

Der Hafen-Ost wird neues gemischt genutztes Stadtqu  artier

Hafen-Ost-Flachen sind in Flensburg pradestiniert fiir ein gemischt genutztes Stadtquartier.
Hier kann innenstadtnah, mit hohem Imagegewinn und starkem Identifikationspotenzial ein
gemischt genutztes Stadtquartier entstehen, das sowohl flr das Gebiet selbst als auch fr
die Gesamtstadt eine enorme Aufwertung bedeutet. Es kénnen Wohnnutzung, Arbeitsplatze,
Freizeitmdglichkeiten und Kulturstatten entstehen, die zusammen eine sehr urbane Pragung
ergeben. Voraussetzungen fiur die Entwicklung dieser Nutzungen werden z.T. Umzlige von
Betrieben und Freilegungen / Abbriiche von Bestandsgebauden sein. Bei einer wesentlichen
Erhéhung der Einwohnerzahlen durch zusatzlichen Wohnungsbau im VU-Gebiet wird ein
Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindertagesstatte, Begegnungszentrum) sowie evtl.
einem kleinflachigen zentralen Nahversorgungsstandort (< 400 gm Verkaufsflache) entste-
hen. Im Uberwiegenden Gebiet der zentralen Entwicklungsflache (Hafengebiet) ist die Stadt
Eigentiimerin. Lediglich im Teilgebiet Kielseng missen einige Grundstiicke erworben werden
(Am Industriehafen 2 und Kielseng 1 und 3).

Die einzelnen Cluster im neuen Stadtquartier

Im Cluster 1 (s. Konzeptplan Nr. 1 ,Entwicklungskonzept®) mit dem Schwerpunkt Kultur,
Freizeit und Sport soll die Harniskaispitze nahezu frei von baulichen Hochbauten gehalten,
die Uberwiegende Flache dauerhaft als attraktive Griinflache / 6ffentlicher Stadtplatz der Be-
volkerung dauerhaft zur Verfigung gestellt und kénnte ggf. mit einem stadtebaulich markan-
ten Gebaude fur die Gemeinbedarfsnutzung und / oder kulturelle Nutzung erganzt werden.
Sudwestlich davon befindet sich der Hafenspeicher Harniskai 4, das sog. Hubsch Silo, fur
das es seit dem Jahr 2017 eine Idee zur Umnutzung zu einem Kletterzentrum und einem
“Hostel" gibt. Dieses - oder ein ahnlich geartetes - Konzept wirde sich funktional mit Sport-
und Tourismusnutzung sehr gut in ein urbanes Gebiet einfugen. Sidlich angrenzend bildet
der Lagerschuppen B/C aufgrund funktionaler Mangel einen stadtebaulichen Missstand und
soll abgerissen und durch einen Neubau mit anderer Nutzung (gemaf noch zu entwickeln-
dem stadtebaulichem Rahmenplan) ersetzt werden. Entlang der Wasserkante ist die Fortfuih-
rung einer gut gestalteten offentlichen Promenade vorgesehen, die tber eine neu zu bauen-
de Klappbrucke Uber den Freihafen bis nach Sonwik als Fuss- und Radweg fuhren soll. An
der westlichen Seite der Harniskaispitze ist fur eine Fahrverbindung innerhalb der Férde ein
Anlegepunkt zu schaffen.

Im Cluster 2 mit dem Schwerpunkt maritimes Zentrum ist beabsichtigt, den Flensburger
Yachtservice von der Ostseite auf die Westseite des Industriehafens zu verlagern und zu-
sammen mit den dort ansassigen Segelvereinen und dem sidlich angrenzenden Betrieb der
Robbe & Berking Werft / dem Yachting Heritage Centre ein maritimes Cluster auszubilden.
Dafir sind bereits erste Gesprache mit allen Beteiligten gefuhrt worden. Der Umzug des
Flensburger Yachtservices vom 0stlichen Bereich des Industriehafens auf den westlichen
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Bereich der Harniskai-Landzunge wurde eine Entwicklung der 6stlichen Flachen des Indust-
riehafens zu gemischter Nutzung mit Wohnen ermdglichen.

Im Cluster 3 mit dem Schwerpunkt Biros, Dienstleistungen und sonstiges Gewerbe bildet
der geplante Umbau des denkmalgeschitzten Stadtspeichers Harniskai 22 zu Blroflachen
den Ausgangspunkt fiir eine stadtebauliche Entwicklung. Nach der Verlagerung der Hafen-
wirtschaft auf das Gelande der Stadtwerke GmbH ab 01.01.2023 kann der Lagerschuppen
D/E abgerissen werden und fir Erweiterungsmdoglichkeiten des Robbe & Berking-Areals 0.4.
bis zur Wasserkante zur Verfigung stehen. Die sudlich angrenzenden Flachen entlang der
schwerlastfahigen Kaikante dienen weiterhin als Anfahrpunkt fir die die Stadt Flensburg be-
suchenden Kreuzfahrtschiffe. Des Weiteren ist der nordliche Kielseng-Bereich dahingehend
entwickelbar. Das Gebiet Harnis ist Uberwiegend schon gemischt genutzt und kann durch
eine Erhohung der Gebaude-Nutzflachen (in 3-5-geschossiger Bauweise) und ggf. zusatzli-
cher Wohnnutzung in den Obergeschossen sinnvoll ergénzt werden.

Im Cluster 4 mit dem Schwerpunkt Wohnen soll nach der Verlagerung des grof3flachigen
Baustoffhandels im Bereich Ballastbriicke und Am Industriehafen die Flache fir den Ge-
schoss-Wohnungsbau genutzt werden. Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ist eine
Wohnbauentwicklung im Hafen-Ost nur im Bereich des Grundstiicks Ballastkai 10/10a, auf
den sidlichen Grundstiicken Kielseng und auf dem Grundstick des heutigen Baustoffhan-
dels moglich und sollte hauptséchlich fur Wohnungsbau genutzt werden. Die ndrdlichen
Grundsticke an der Ballastbriicke und die sudlichen Harnis-Grundstiicke weisen teilweise
eine Wohnnutzung auf, die aber Mangel und (z.B. durch eingeschossige Bauweise) nur eine
geringe Ausnutzung der Flache aufweist. Durch Behebung der stddtebaulichen Missstande
kann die Wohnnutzung gestéarkt und durch weiteren Geschosswohnungsbau ergéanzt wer-
den.

Durchgangige Zuganglichkeit der Wasserkante

Eine durchgangige Zuganglichkeit zum Wasser wird die Attraktivitat Flensburgs wesentlich
erhohen. Die Idee der Zugéanglichkeit kntpft an historische Situationen an, die fur die Stadt
Flensburg in ihrer Zeit als bedeutsame Hafenstadt charakteristisch war. Die Uferpromenade
soll die Hafenspitze Uber die Werftkontor-Hauser entlang der neugebildeten Cluster bis zur
Harniskaispitze fuhren und Uber einen Briickenschlag tber den Freihafen mit dem Stadttell
Sonwik verbinden.

Identitat bewahren und Neues schaffen

Hauptmotiv des Leitbildes ist, die Charakteristika Flensburgs zu betonen und die Identitat zu
starken. Dieses ist in einer Zeit, in der sich die Stadte immer mehr gleichen, ein wichtiges
Merkmal. Einige Merkmale sind zum Teil schon vorhanden und historisch begriindet, sind im
Stadtbild und im Alltag erkennbar, wie z.B. markante historische Hafengebaude. Zudem
werden sich auch neue Merkmale aus der Entwicklung heraus bilden und gelten erst in Zu-
kunft als Flensburger Eigenart. Dies kdnnen neue Bauwerke, umgestaltete Straf3enztige und
neue 6ffentliche Stadtplatze und -parks sein. Brachflachen — heute noch als Defizit empfun-
den — sind die Grundlage fir die nachste ,Blitezeit* des Hafens und stellen eine neue Quali-
tat fur das Flensburger Leben dar. Neue wirtschaftliche Aktivitaten werden auf den bisheri-
gen Brachflachen stattfinden und die gute wirtschaftliche Struktur Flensburgs unterstitzen.

Hafen fur alle Flensburger und ihre Gaste

Der Hafen ist in Flensburg — zusammen mit der Altstadt - der starkste Anziehungspunkt, hier
findet ein Grof3teil des vielfaltigen offentlichen Lebens statt. Die touristische Infrastruktur wird
ausgebaut und bietet vielfaltige Erholungs- und Betatigungsmaglichkeiten.
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Die Lage der Stadt am Wasser ist einmalig und soll starker genutzt werden kénnen. Die
Mdoglichkeiten der Neunutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebauden hin zu einem
neuen lebendigen maritimen Stadtquartier sollen ergriffen und tber ein Entwicklungskonzept
mit der Bevolkerung abgestimmt werden und dadurch eine breite gesellschaftliche Akzep-
tanz erreichen.

Hafen-Ost bietet eine attraktive Stadtsilhouette

Flensburgs Stadtbild ist attraktiv. Nach dem Abriss der nicht mehr bendtigten groRvolumigen
Silogebaude und einer zusammenhéngenden Neubebauung mit im Mal3stab vertraglichen
Gebauden wird das Stadtbild noch attraktiver werden kénnen. Der Erhalt und der Ausbau
des maritimen Charakters unterstiitzt die Besonderheit des Ortes.

Gut eingebunden und gut angebunden

Die Straf3en und die Ful3- und Radwege fihren von der Innenstadt und den benachbarten
Stadtteilen sicher an den Hafen und von dort aus zu den Erholungs- und Griinflachen. Der
Ostseekustenradwanderweg findet hier seine adaquate Fortfihrung, die neue Promenade
verbindet die Hafenspitze mit Sonwik und die Landschaftsschutzgebiete Volkspark und
Lautrupsbach sind mit dem Hafen-Ost Uber neue Wegeverbindungen und Briicken gut ver-
bunden. Die als Barriere wirkenden HauptstraRen (aul3er der Hafendamm von Norderhofen-
den bis Nordstrafl3e) werden neu gegliedert, angemessen dimensioniert, nachhaltig gestaltet
und bieten einen attraktiven Auftakt zum Hafen und einen Ubergang zum Foérdehang mit
hoher Aufenthaltsqualitat.

MalRnahmen der Verkehrsberuhigung sind zudem vor der historischen Ballastbriicken-
Wohnbebauung zur Wohnumfeldverbesserung notwendig, eine Neuorganisation des ruhen-
den Verkehrs, die Errichtung von Radverkehrs- und -abstellanlagen, die Anlage von Grinfla-
chen und die Pflanzung von Baumen sind anzustreben.

Eine Veloroute von Milrwik bis nach Weiche ware ein Quantensprung zur fahrradfreundli-
chen Stadt, durchgangige Rad- und Ful3wegverbindungen helfen, die Qualitaten der be-
nachbarten Funktionsraume tberhaupt nutzen zu kénnen und die Orientierung der Fahrspu-
ren am Bedarf und die damit verbundene Fahrspurreduzierung lasst die monofunktionalen
Hauptstra3en wieder zum Erlebnis- und Aufenthaltsraum werden.

Offentliches Gruin, Freizeit und Erholung

Wesentliche Standortpotenziale sind die Wasserlage und die landschaftsbildpragenden,
weitgehend bewaldeten Férdehéange. Die bestehenden Qualitaten sind zu erhalten und be-
hutsam weiterzuentwickeln.

Die Entwicklung eines neuen urbanen Gebiets mit neuen Wohnflachen erfordert die Ausstat-
tung mit attraktiven, offentlich nutzbaren Grin- und Freiflachen. Hierzu bestehen ausrei-
chende Flachenpotenziale, die es durch entsprechende MaRnahmen in den weiteren Verfah-
rensschritten zu entwickeln und zu verkntpfen gilt. Der Schwerpunkt der Freiflachennutzung
liegt im Wasserbezug, vor allem der Promenade entlang der Wasserkante mit neuen 6ffentli-
chen vielféltig nutzbaren Stadtplatzen. Weitere Wegebeziehungen erganzen die vorhande-
nen und lassen die Qualitaten der direkten Nachbarschaft erst wirksam werden. Nutzbare
wohnortbezogene Grinflachen und Spielplatze und ergédnzende Wassersportangebote sind
innerhalb des Gebietes zu entwickeln.
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Die Zukunft des Handelshafens

Die Ratsversammlung der Stadt Flensburg hat am 07.12.2017 mit der Vorlage RV-160/2017
beschlossen, dass der Bereich des heutigen Wirtschaftshafens auf verringerter Flache fur
einen Zeitraum von 5 Jahren durch die Verwaltung zu erméglichen ist. Zum 1.1.2023 wird
der Handelshafen auf die Hafen-Westseite (zum Stadtwerkekai) verlegt und gibt auf der Ha-
fen-Ostseite den Weg fiir eine Uberplanung der wassernahen Flachen hin zu einem urbanen
Hafenquartier frei. Ziel ist es, den Wirtschaftshafen in Flensburg strukturell als Wirtschafts-
faktor zu erhalten, aber gleichzeitig auch die Mdglichkeiten fir einen Neubeginn auf den in-
nenstadtnahen Flachen auf dem Ostufer zu gewahrleisten.

Weiteres Vorgehen

Durch die Darstellung der Ziele zur Entwicklung des Untersuchungsgebiets wird eine grund-
legende Orientierung fir die Aufstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans bzw. die Aus-
lobung eines stadtebaulichen Wettbewerbs gegeben, die bei der Beurteilung von Projekten
als Malistab dienen sollen.

Dabei sollte das Gebiet innerhalb des Sanierungszeitraums von 15 Jahren langsam wachsen
durfen. Der grobmaschige Rahmen soll mittels stadtebaulichen Rahmenplans, der in einem

Wettbewerbsverfahren ermittelt wird, festgelegt werden und im Weiteren sukzessive durch
weitere Detailplanungen konkretisiert werden.

5.2 Sanierungsziele

Das ubergeordnete Ziel der Stadtsanierung ist die Behebung stadtebaulicher Missstande.
Die Entwicklungsziele leiten sich aus dem Ziel der Beseitigung der festgestellten Mangel und
Missstéande ab.

Die Gesamtbewertung verdeutlicht, dass trotz der M&ngel und Missstande auch Starken und
Potenziale bestehen, um den Stadtteil stddtebaulich, funktional, in seiner baulichen Substanz
und in seiner Ildentitdt einerseits zu starken und andererseits dort, wo Funktionenverluste
bestehen, zu erneuern.

Folgende Sanierungs- und Entwicklungsziele werden fiir das Gebiet in den jeweiligen Hand-
lungsfeldern aufgestellt:

5.2.1 Handlungsfeld Stadtstruktur / Stadtbild

* Modernisierung und Instandsetzung der Wohngebaude

» Verkehrsberuhigung und Umgestaltung durch Rickbau der Fahrbahnen von Vier- auf
Zwei-Spurigkeit (Ballastbrticke / nérdlicher Hafendamm (ab Nordstral3e))

* Modernisierung / Instandsetzung, Umbau und Umnutzung der Hafenspeicher (z.B. Mu-
seum, Kultur, Kunst, Hotel, Gastronomie, Buros, Sport (Klettern))

» Schaffung einer durchgangigen Uferpromenade von der Hafenspitze bis Sonwik
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Bau einer (Dreh-, Klapp- oder Hub-) FuRganger- und Radfahrer-Briicke Gber den Freiha-
fen

Ruckbau und Umgestaltung tberdimensionierter Fahrbahnen, Bau von Querungshilfen

Schaffung / Verbesserung von Wegeverbindungen, Fahranleger Harniskaispitze / nordli-
cher Harniskai

Hochwertige Gestaltung der 6ffentlichen Freirdume, Straf3en und Hochbauten (Qualitats-
sicherung durch Wettbewerbe und Aufstellung von Freianlagen-Leitlinien)

Erhalt der Betriebe und Erganzung der Nutzungen (u.a. mit Wohnen), stadtebauliche
Aufwertung, Erhéhung der Gebaude-Nutzflachen und starkere Ausrichtung auf die Bal-
lastbriicke

5.2.2 Handlungsfeld Nutzungsstruktur

Revitalisierung brachgefallener (Hafen-) Flachen

Entwicklung eines gemischt genutzten Gebiets mit verschiedenen Schwerpunkten wie
Kultur/Freizeit/Sport, Maritimes Zentrum, Blros/Dienstleistungen/sonst. Gewerbe und
Wohnen

Entwicklung der Harniskaispitze zu einem o6ffentlichen Platz/ Park mit einem stadtebau-
lich markanten Geb&ude fir die Gemeinbedarfsnutzung und / oder kulturelle Nutzung

Stadtebauliche Neuordnung mit dem Schwerpunkt wasserbezogener Nutzungen, Woh-
nen, Dienstleistungen und Gewerbe

Planung und Bau von sozialen Einrichtungen bei einer steigenden Anzahl an Bewohne-
rinnen aufgrund neuer Wohngebaude im Hafen (z.B. Kindertagesstatte, Begegnungs-
zentrum)

Langfristiges Ziel der Entwicklung eines Wohngebietes im Harnishof als Ergénzung des
Wohngebietes Ballastbriicke

5.2.3 Handlungsfeld Umwelt / Klima / Griin / Freira um

Entsiegelungen von Oberflachen, Schaffung von Grunflachen
Neuer offentlicher Platz / Park Harniskaispitze

Schaffung weiterer 6ffentlicher Platze / Grunflachen an der Uferpromenade mit Aufent-
halts- und Erlebnisqualitat

Schaffung / Verbesserung von Wegeverbindungen, bessere und einheitliche Beschilde-
rung

Reduzierung der Immissionen
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+ Forderung des Umweltverbundes (FulR, Rad, OPNV)

* Umgestaltung der Hauptverkehrsstraen, Geschwindigkeitsreduzierung, passiver Larm-
schutz (Schallschutzfenster)

* Neubauten mit besonderem Grindungsaufwand

5.2.4 Handlungsfeld Verkehr / Infrastruktur

* Rickbau Uberdimensionierter Fahrbahnen, Stral3enumgestaltung, Neuaufteilung des
StralRenquerschnitts zugunsten des Umweltverbundes (Ful3, Rad, Bus)

» Schaffung von Querungshilfen (im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Strafl3en)
» Schaffung einer durchgangigen Uferpromenade von der Hafenspitze bis Sonwik
* Bau einer (Dreh, Zug- oder Hub-) FuRganger- und Fahrrad-Briicke Uber den Freihafen

* Vorhandene Rad- und Fulwege regelgerecht ausbauen, Optimierung der Wegefuhrung
und Ausbau des Ostseekistenradwanderwegs

* Erganzung des vorhandenen Rad- und FuRwegnetzes
» Veloroute Bahndamm — Ballastbriicke — Kielseng
* Leitsystem mit einheitlicher Beschilderung

» Bei einer hoheren Nutzerfrequenz: Bau einer zusatzliche Bushaltestelle an der mittleren
Ballastbriicke / Ecke Harnishof oder Verlagerung einer Bushaltestelle

* Verbesserung der Bushaltestellenausstattung und -ausgestaltung

* Neubau von StralRen (und Ver- und Entsorgungsleitungen) nach Rahmenplan und Stad-
tebaulichem Entwurf

* Bau eines Fahranlegers am nérdlichen Harniskai / an der Harniskaispitze
* Festlegung eines Standortes fir Wohnmobile

» Schaffung neuer Parkmdglichkeiten unter Beachtung des Mobilitdtskonzepts (z.B. Sam-
mel-Parkhaus)
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6 MalRnhahmen

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele und des integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes sind zahlreiche MaRnhahmen erforderlich. Fir das Untersuchungsgebiet wird
folgender MalRnahmenplan aufgestellt:

Bauleitplanung Hafen-Ost // Verkehrsplanung

Stadtebaulicher Wettbewerb (Rahmenplan), Objektplanungs-Wettbewerbe
Erwerb von Grundstiicken Kielseng 1 und 3, Am Industriehafen 2
Umzug von Bewohnern/innen und Betrieben

Freilegung von Grundstticken

Uferpromenade

Klappbricke tUber den Freihafen

Briicke zum Volkspark

Veloroute (Kielseng, Ballastbriicke, Hafendamm und Bahndamm)
Stral3enumbau sidlicher Bereich (Ballastbriicke, nérdlicher Hafendamm)
Strallenneubau mittlerer Bereich (Ballastkai, Harniskai)
Strallenumbau nérdlicher Bereich (Kielseng, Harnis)
Wegeverbindungen Hafen — Volkspark und Lautrupsbach

Grunflache und Kinderspielplatz Harniskaispitze

Neubau o6ffentlicher Platze (an der Uferpromenade)

Modernisierung und Instandsetzung von privaten baulichen Anlagen
Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen der Gemeinde
Kindertagesstatte und Begegnungszentrum

Bewirtschaftung von Grundstiicken

Verfiigungsfonds

Sanierungs- und Entwicklungstrager

Offentlichkeitsarbeit
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7 Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen

Zur Behebung der stadtebaulichen Missstéande im Unte rsuchungsgebiet ist die An-
wendung des besonderen Stadtebaurechts mit dem Inst rument der stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahme nach § 136 ff im umfassenden Ver  fahren erforderlich.

Es wird empfohlen, das Sanierungsgebiet wie im Konz  eptplan Nr. 3 ,Vorschlag zur
Sanierungsgebietsabgrenzung” dargelegt, zu begrenze n.

Das Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von 53,55 ha (39,49 ha -Land und 14,06 ha
Wasserflache).

8 Weiteres Verfahren

e Forderantrag beim Innenministerium tUber die Aufnahme ins Stadtumbau-Programm

» Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs zur Entwicklung eines stadtebaulichen
Rahmenplans

* Beschluss des stadtebaulichen Rahmenplans
» Anderung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans

e Aufstellung und Erarbeitung von Bebauungsplanen, Einstellung oder Modifizierung der
Bebauungsplane Nr. 209 ,Harnis* und Nr. 261 ,Harniskaispitze*

* ggf. Beauftragung weiterer Gutachten, Leitfaden Freiraumgestaltung

e Durchfiihrung von weiteren Wettbewerben fir EinzelmalRnahmen (z.B. Objektplanung:
Gebaude Gemeinbedarfseinrichtungen, Freianlagen Stadtplatze/Uferpark)

* Weitere offentliche Informations- und Mitwirkungsveranstaltungen, Gesprache mit Eigen-
timern, Gewerbetreibenden und anderen Schlisselpersonen

e Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme

9 Anhang: Plane

* Plan Nr. 16: Umwelteinwirkungen

* Plan Nr. 17:Starken und Potenziale

* Plan Nr. 18: Mangel und Missstande an Geb&auden / Modernisierungsbedarf
e Plan Nr. 19: Substanz- und Funktionsméngel

* Konzeptplan Nr. 1: Entwicklungskonzept

» Konzeptplan Nr. 2: MalBhahmen

» Konzeptplan Nr. 3: Vorschlag zur Sanierungsgebietsabgrenzung
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Stand: 09.11.2018 M. (i.0. A1) 1:2.500
Bestandsplan Nr. 19
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Entwicklungskonzept
D Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gebaude 2 T.

Kulturdenkmal
Neuie Nutzung fur denkmalgeschtzie Gebaude
Gebaude Abbruch

Gebéude Abbruch, falis die Nutzung aufgegeben wird
Stralie

Straflenumgestaliung

Gffentliche Grunflache

Kinderspielplatz
== Landschaftsschutzgebiet
< oS Hafen / Wasserflsche
" ! h Bestehende Fuli-Radwegverbindung
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Geplante FuB-/Radwegverbindung

Vorhandene Anlegestelle Fordefahre
Geplants Anlegestelle Férdefahre
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. Briicke fir Fullganger und Radfahrer

7 Entwickiyng eines uartiers. 1
Z Schwerpunkt Maritimes Zentrum |
@ Entwicklung eines urbanan Hatenquartiers.

o Schwerpunkt Biiros, Dienstleistungen. sonstiges Gewerbe |
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TEAY  Emweking sines urbanen Hafenquariers |
A Schwerpunki Wahnen
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[] sestenendes wonngebiet
[ Bestenandes wischgsbist
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Vorhandener Baum

Sicherung besonderer stiidtebaulicher Qualitaten

Geplante Grinflache Hamiskaispitze.

Stadt Flensburg

Vor tende Untersuct "Hafen-Ost"
Entwicklungskonzept
Stand: 08.11.2018 M.i.0. (A1) 1:2.500
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[] Avgrenzung Untersuchungsgebiet
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Stadt Flensburg
Vorbereitende Untersuchungen "Hafen-Ost"

Vorschlag zur Sanierungs-

gebietsabgrenzung

Stand: 11.10.2018 M. (i.0. A1) 1:2.500
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